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Pofizovatel schvalil moznost vyuziti této uzemni studie

dne 12. 4. 2017

Opravnéna ufedni osoba pofizovatele: ...,
Ing. Ondfej Kalivoda, Ph.D.




1. Udaje o pofizeni tzemni studie

Uzemni studie byla pofizena na zakladé Opatfeni obecné povahy &. 1/2011 kterym
se vydava Uzemni plan, kde je v kapitole ,9. Vymezeni ploch a koridordl, ve kterych je
rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim uzemni studie“ uréeno, ze Uzemni studii
bude fedena zastavitelna plocha 1/2 - plocha bydleni ,Na kamenici“. Pfedmétna uzemni
studie bude zpracovana a vloZena do evidence uzemné planovaci €innosti nejpozdéji pred
podanim zadosti o Uzemni rozhodnuti.

Zastupitelstvo obce Horky nad Jizerou (dale jen Zastupitelstvo) na svém zasedani
dne 11. 1. 2017 rozhodlo usnesenim 66-2017/5 o pofizeni Uzemni studie na lokalitu 1/2 ,Na
kamenici“, ktera byla vymezena jako zastavitelna plocha pro bydleni ve zméné ¢. 2
uzemniho planu obce Horky nad Jizerou (dale jen Zména €. 2) v souladu s pozadavky
zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen
Stavebni zakon).

Uzemni studie je pofizovana jako podklad pro rozhodovani o zménéach v Gzemi.

1.1. Porizovatel, zpracovatel

Zastupitelstvo urdilo, Ze pofizovatelem Uzemni studie bude v souladu s ustanovenim
§ 6 odst. 2, resp. odst. 1 pism. b) Stavebniho zakona, obecni Uufad Horky nad Jizerou.
Spinéni kvalifikaénich pozadavk( podle § 24 Stavebniho zakona ufad zajisti uzavienim
pfikazni smlouvy s ufedni osobou pofizovatele Ing. Ondfejem Kalivodou, Ph.D.

Smlouva o dilo mezi obecnim ufadem Horky nad Jizerou a Ing. Ondfejem Kalivodou,
Ph.D. ve véci pofizeni uzemni studie Horky nad Jizerou, lokalita 1/2 ,Na kamenici (dale jen
Uzemni studie) byla uzaviena dne 28. 2. 2017 v Horkach nad Jizerou pod &islem 3/2017.
Ing. Ondfej Kalivoda, Ph.D. pfedlozil OsvédCeni o vykonani zkousSky k ovéfeni zvlastni
odborné zpUsobilosti v uzemnim planovani (€. osv. 800089966). Uzavienim smlouvy o dilo a
predlozenim osvédZeni se Ing. Ondiej Kalivoda, Ph.D., stal opravnénou ufedni osobou
pofizovatele (dale jen Pofizovatel).

Zpracovatelem uzemni studie byl urCen Ka*Ka projektovy ateliér zastoupeny
Ing. FrantiSkem Kagirkem, ktery pfedloZil osvéd&eni o autorizaci Ceské komory architekt(
pro obor Uzemni planovani &. 01 751 (dale jen Zpracovatel). Smlouva o dilo byla uzaviena
dne 28. 2. 2017 v Horkach nad Jizerou pod ¢&islem 3/2017.

1.2. Zadani Uzemni studie

Pofizovatel zpracoval zadani Uzemni studie. Vysledné znéni Zadani bylo dne
14. 3. 2017 pfedano Zpracovateli.

1.3. Schvaleni moznosti vyuziti uzemni studie a navrh na viozeni dat do
evidence uzemné planovaci ¢innosti

Dne 10. 4. 2017 pfevzal Pofizovatel zpracovanou Uzemni studii od Zpracovatele.
Uzemni studie svym rozsahem odpovida pozadavk(m zadani i platnym pravnim predpistim.
Potizovatel schvalil dne 12. 4. 2017 moznost vyuziti Uzemni studie. Uzemni studii v &tyfech
pfedanych pare a jednom pare, které si ponecha Zpracovatel, opatfil Pofizovatel ovéfovaci



dolozkou s podpisem opravnéné ufedni osoby pofizovatele a razitkem Obecniho Ufadu
Horky nad Jizerou, ktery je pofizovatelem Uzemni studie.

2. Vyhodnoceni souladu uzemni studie s plathou uUzemné
planovaci dokumentaci

Uzemni studie respektuje vymezeni zastavitelné plochy 1/2 ze Zmény &. 2 jako
plochy uréené pro bydleni vrodinnych domech — venkovské. Respektovano a dale
upfesnéno bylo i vymezené vefejné prostranstvi a plocha parkovisté. Odstavovani vozidel
rezidentl se predpoklada na vlastnim pozemku. Podminky vyuziti jednotlivych ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti pfitom dodrzuje.

Uzemni studie v souladu s pozadavky Zmény &. 2 fesi dopravni obsluhu tzemi
patefni mistni komunikaci, ktera je napojena na statni silnici 111/2753 obousmé&rnou mistni
komunikaci. Z celkové fedené plochy 8,6 ha bylo vymezeno 1,02 ha vefejnych prostranstvi a
zelené, coz dosahuje 11 % feSené plochy. Rozsahla vefejna prostranstvi budou mit pozitivni
vliv na utvafreni charakteru lokality. V souladu se Zménou €. 2 bylo upfesnéno vymezeni
etapizace. Oproti vyznaceni ze Zmény &. 2 se etapy prakticky nelidi co do rozlohy, ale liSi se
ve strukture. Do Il. etapy bylo pfesunuto zaloZeni vefejné zelené a vefejného prostranstvi.

Soucasti uzemni studie je i navrh parcelace. Do |. etapy zastavby byla zafazena
parcelace, podle zpracovaného a ovéifeného geometrického planu €. 462/2015 z 24. 8. 2015.
Ten navazuje na soucasny stav zastavby na zastavitelné ploSe 1/2, jak ji vymezila
Zména &. 2. ReSeni obsaZené v geometrickém planu odpovida pozadavkim Zmény &. 2.
Navrh parcelace Il. etapy vystavby na lokalité 1/2 ,Na kamenici“ vychazi z tvaru zbyvajici
plochy, konfigurace terénu, a také z pozadavku na rozlohu jednotlivych parcel v rozsahu 800
— 1000 m% Parcely vét$i nez 1 000 m? jsou vymezovana zpravidla pouze s ohledem na
pribéh katastralni hranice. Pfitom je dodrzovana zasada, aby Sife parcely byla nejméné
20 m.

Dopravni obsluhu navrhované vystavby feSila Uzemni studie v souladu se
Zménou €. 2 tak, Ze navazala na soulasny stav zapo€aty na zakladé podrobnégjsi
dokumentace (dokumentace pro uzemni fizeni, dokumentace pro stavebni povoleni). To
Znamena, Ze navazuje na jiz zalozenou patefni mistni komunikaci, ktera je napojena jizné a
severné od hrbitova na silnici 111/2753. Na zakladé blokového obdélnikového clenéni jiz
zapoCatého pokraCuje v tomto Clenéni Uzemi a navrhuje navazujici mistni komunikace ve
sméru vychod — zapad, jejich funkce je uréena pfedevsim pro pfistup k jednotlivym parcelam
a soucCasné vytvafi moznost okruhového provozu. Této mozZnosti bylo pfi jiz provedené
parcelaci podfizeno i zruSeni pésich prostupl a jejich povySeni na objizdnou komunikaci.
Cely systém mistnich komunikaci je pak feSen formou ,obytné zény“.

Napojeni na lokality 1/2 ,Na kamenici® na stavajici vodovod feSi uzemni studie v
souladu s uzemnim planem a respektuje tak vymezenou verejné prospésnou stavbu V1, jejiz
umisténi upfesnuje. V ramci uzemni studie vSak neni feSena cela linie V1, vyuZzita je pouze
jeji severni cast. Jizni Cast je jiz zalozena.



Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje ve znéni 1. aktualizace nekladou na
uzemni studii Zadné pozadavky. Jina uzemné planovaci dokumentace nebyla pro fedené
Uzemi zpracovana.

3. Udaje o spInéni zadani
Veskeré pozadavky Zadani byly Uzemni studii naplnény.

3.1. Duvod a cil uzemni studie

Uzemni studie provéfila moznost vyuziti lokality 1/2 ,Na kamenici“ a navrhla jejich
optimalni uspofadani v€etné napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu. V ramci studie
je jasné definovana urbanisticka struktura, ktera odpovida venkovské zastavbé. Pfi feSeni
dopravni infrastruktury byly zohlednény jak aspekty dopravni, tak urbanistické. Technicka
infrastruktura byla umisténa tak, aby byl zajistén jeji budouci bezproblémovy provoz a s
ohledem na platné normy.

3.2.  Vymezeni feSeného uzemi

Uzemni studie Fesi lokalitu 1/2 ,Na kamenici* tak, jak byla vymezena ve Zméné &. 2.
Soucasti feSeni jsou také plochy, které jiz byly realizovany, nebot s lokalitou 1/2 ,Na
kamenici“ tvofi logicky funkéni celek. Jednotlivé plochy jsou tak v podrobném méFitku
1:1 000 feSeny ve vzajemnych vazbach. Tento pfistup je v souladu s pozadavky kapitoly
13. Zmény €. 2.

Uzemni studie stanovila podminky napojeni lokality 1/2 ,Na kamenici“ na vefejnou
infrastrukturu. Byla stanovena mista pfipojeni na stavajici infrastrukturu. Podrobnéjsi feSeni
(navrh konkrétnich technickych parametrd, v€etné parametrd uloZeni) bude predmétem
dokumentace pro stavebni povoleni.

Respektovany byly podminky vyuziti ploch, stanovené ve Zméné &. 2. Uzemni studie
nema vliv na uplatfhovani podminek stanovenych Zménou €. 2 ani uzemnim planem obce
Horky nad Jizerou (dale jen Uzemni plan), ty budou nadale vyzadovany. Uzemni studie
pouze upfesiiuje nékteré podminky a rozpracovava danou plochu v méfitku podrobné&jsim.

3.3. Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

V réamci podminek vyuziti ploch (kapitola 4.3 Uzemni studie) byly pro jednotlivé
stavebni pozemky stanoveny zavazné stavebni ¢ary. Ur€eny byly rovnéz minimalni odstupy,
a to vymezenim nezastavitelné Casti pozemku, kde se pfipousti pouze uréené stavby
(oploceni, technicka a dopravni infrastruktura). Stanoveny byly i podrobnéjSi poZadavky na
vyuziti ploch, jejichz u€elem je dosazeni urcitého jednotného charakteru uzemi pfi zachovani
moznosti variability umistovanych staveb.

3.4. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot v izemi

PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot v uzemi byly zajistény stejnymi regulacemi,
jako pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb. Cilem regulace bylo zajistit
vznik kompaktni ¢asti sidla s rozmanitou vystavbou uspofadanou podle zakladnich zasad
venkovskych sidel, tedy pfedevSim s orientaci staveb pro bydleni na vefejné prostranstvi.



Tim jsou chranény urbanistické hodnoty sidla. Architektonické hodnoty sidla jsou hajeny
stanovenim zakladni podoby staveb. Tyto poZadavky zajidtuji minimalni vzhledovy standard
rodinného domu ve venkovském prostfedi. Urbanistické a architektonické pozadavky by méli
zabranit chaotické vystavbé.

Ochrana hodnot v Uzemi, za niz lze povazovat i stavajici technickou infrastrukturu
v podobé vedeni vysokého napéti, je zajisténa i vymezenim nezastavitelnych ploch v celé
Sifi ochranného pasma.

Samostatné je pak ochrana hodnot a charakteru tzemi fe$ena v kapitole 7. Uzemni
studie.

3.5. Pozadavky na reseni verejné infrastruktury

Pozadavky na fe$eni vefejné infrastruktury jsou fe$eny ve dvou kapitolach Uzemni
studie. Stanoveny jsou v kapitole 5. Podminky pro dopravni infrastrukturu a v kapitole 6.
Podminky pro technickou infrastrukturu. ReSena jsou i vefejna prostranstvi. Ob&anské
vybaveni vzhledem k rozsahu plochy Uzemni studie nefesi.

3.6. Pozadavky na obsah a formu zpracovani

Pozadavky na obsah a formu zpracovani jsou beze zbytku spinény.

4. Komplexni zdivodnéni navrhovaného reseni

4.1. Zakladni udaje

V kapitole jsou vychozi skutenosti, které slouZi jako nezbytny podklad pro
zpracovani studie.

4.2. Vymezeni feSeného uzemi

Uzemni studie Fesi celou lokalitu 1/2 ,Na kamenici“, jak ji to uklada Zména &. 2.
Zahrnuje i jiz realizovanou &ast, ktera tvofi logicky souvisly celek. Jedna se o plochu pro
bydleni a plochu dopravni infrastruktury, jez byla vybudovana. Re$eni dopravni, technické
vybavenosti k plocham ze zmény &. 1 Uzemniho planu bylo z praktickych diivodii rozsifeno i
na ¢ast lokality 1/2 ,Na kamenici“ a bylo zahrnuto do dokumentace pro uzemni fizeni. Toto
feSeni a realizace je vsouladu s celkovou koncepci Uzemniho planu a Ize ho snadno
propojit se stavajicim fe$enim Uzemni studie.

4.3. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

4.3.1. Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, definované v izemnim
planu

Sougasti této kapitoly jsou podminky vyuZiti ploch, které na uzemi feSeném Uzemni
studii vymezil Uzemni plan, respektive Zména &. 2. Veskeré podminky byly Uzemni studii
splnény, nékteré z nich se v dalSich ¢astech textu konkretizuji v podrobnosti tzemni studie.
V této kapitole jsou citovany podminky stanovené Zménou €. 2 zcela beze zmén.



4.3.2. Podminky vyplyvajici ze zakonl nebo platnych vydanych rozhodnuti

Ochranné pasmo vedeni elektrické energie o napéti 22 kV

Vedeni elektrické energie, které bude vyuZito pro zasobovani lokality 1/2 ,Na
kamenici“ bylo jiz zajisténo vysokonapétovym kabelem ukonfenym v nové kioskové
trafostanici na pozemku €. 139/64. Po lokalit¢ bude jiz jenom rozvedeno nizkonapétové
kabelové vedeni elektrické energie.

Chranéné loziskové uzemi

Celé feSené uzemi lezi v chranéném lozZiskovém uzemi Bezno (Mé&lnické panev).
Vzhledem k dfivéjSim rozhodnutim a vyjadfenim vSak tento limit zamysSleny druh rozvoje
nikterak neomezuje. Prislusné dotéené organy budou mit moznost se k jednotlivym zamérim
vyjadfit v rdmci zajiStovani dalSich pravnich tituld k umistovani staveb (Uzemni rozhodnuti,
uzemni souhlas, stavebni povoleni atp.). Pro obytnou zastavbu je mozné vychazet
Z pfedchozich vyjadfeni dotéenych organd, kde se za znemoznéni nebo ztizeni dobyvani

nepovazuji vSechny stavby v zastavéném uzemi a stavby obytnych a vodohospodaFskych
objektl mimo zastavéné ¢asti obce.

Chranéna oblast prirozené akumulace vod

Celé FeSené uzemi se nachazi v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod.
Vzhledem k charakteru zaméru neni tento limit Uzemni studii dotéen. Pfislusné dotéené
organy budou mit moznost se k jednotlivym zamérum vyjadfit v ramci zajiStovani dalSich
pravnich tituld k umistovani staveb (Gzemni rozhodnuti, Uzemni souhlas, stavebni povoleni
atp.).

4.4. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani ploch vymezenych
v uzemni studii

4.4.1. Stavebni ¢ary

Definice pojmu

V ramci Uzemni studie jsou definovany pojmy souvisejici se stavebni &arou. Tyto
definice pfesné specifikuji, jak je stavebni ¢ara ve studii pojimana zejména z hlediska
zavaznosti.

Stanoveni stavebni ¢ary

Stavebni ¢ara byla vymezena proto, aby si nova vystavba zachovala v zakladnich
rysech charakter puvodni vystavby v obci. Kde to podminky umoznovaly, byly stavby vzdy
orientovany smérem k vefejnému prostranstvi. Pro lepSi vyuziti celé plochy pozemku se
stavby umistovaly na samou hranici parcely. Jednotlivé objekty byly stavény na ulicni Cafe a
tim padem pfirozené dodrzovaly stavebni &aru. Zastavba tak jasné ohraniCovala vefejné
prostranstvi. V souasné dobé, s ohledem na stavajici stavebni pfedpisy, jiz neni mozné
stavby umistovat na parcelni hranici. Zaroven se projevuje trend jisté individualizace a ztrata
sepéti lidi s danym mistem. Nova vystavba tak miva tendence odtahovat se od vefejného
prostranstvi. Tim se ztraci jasné vymezeni vefejného prostranstvi.



S ohledem na tyto skuteCnosti byla pro vystavbu na lokalit¢ 1/2 ,Na kamenici*
stanovena stavebni ¢ara ve vzdalenosti 5 m od hranice parcely. Tak jsou dodrzeny minimaini
pozadované odstupy a soucasné je umoznéné napf. odstaveni vozidla pfed domem na
vlastnim pozemku. Prostor mezi uliéni ¢arou a stavebni ¢arou lze povazovat za urcity
polosoukromy prostor, tedy prostor zprostfedkovavajici kontakt mezi vefejnym prostranstvim
a Cisté soukromym prostorem domu a zahrady. Stavebni Cara je vymezena jako zavazna,
aby nevznikal dojem chaotické vystavby bez vazby na vefejné prostranstvi a pfilis velkou
plochou polosoukromého prostoru, ktery vytvari potfebu budovani neprahlednych oploceni
a zdi na kontaktu mezi vefejnym a soukromym.

Pro zavaznou stavebni ¢aru jsou stanoveny konkrétni podminky. Nejedna se o ¢aru
neprekrocitelnou, ur€ita mira pfekroCeni se toleruje. To umoznuje umisténi napf. pfedsunuté
garaze nebo verandy. Pfekro&eni stavebni ¢ary nikdy nesmi pfesahnout plochu vymezenou
pro umistovani staveb, tj. musi respektovat pozadavky na minimalni odstupy od hranic
pozemkl. Obdobné se pfipousti i ustoupeni Casti objektu za stavebni €aru. Doplikové
stavby ke stavbé& hlavni (rodinnému domu) mohou byt umistény i jinde, neZli na stavebni
¢are. Musi vSak dodrzet minimalni odstupy staveb od hranic pozemk( a respektovat
podminky stanovené pro pfekracovani stavebni ¢ary.

4.4.2. Vzajemné odstupy staveb

Uzemni studie respektuje minimalni hodnotu vzajemnych odstuplt staveb,
stanovenou v platné legislativé. Aby se na respektovani této hodnoty podileli vSichni majitelé
stejnou mérou, ponese kazdy z maijiteld povinnost dodrzet polovinu vyZzadovaného odstupu
na svém pozemku. Tim se zpfisfiuje pozadavek minimalniho odstupu rodinného domu
od hranice pozemku z 2 metr( (hodnota z platné legislativy) na 3,5 metru.

V ramci Uzemni studie neni pfipusténo umistovani fadovych domd s ohledem
na venkovsky charakter vystavby. Pfedpoklada se zde individualni vystavba rodinnych
dom.

4.5. Podminky pro dopravni infrastrukturu

Dopravni obsluha lokality je zaloZena na realizaci patefni mistni komunikace, ktera
z Casti je realizovana. Jedna se o komunikaci na vychodnim okraji zastavby se dvéma
vétvemi Usticimi na silnici lll. tfidy. Jeji dal$i realizace je v Uzemni studii pfipravovana.
Uzemi studie tuto komunikaci povazuje za patefni komunikaci. Z ni bude zpfistupn&na
Il. etapa vystavby. Pro tu bylo vymezeno jeji nové napojeni na silnici 111/2753. Vefejné
prostranstvi, jehoz soucasti bude tato komunikace, je vymezeno v §ifi minimalné 9 metrd. To
odpovida pozadavkim platné legislativy (vyhl. 501/2006 Sb.), respektive je mirné prekracuje.
Tato $ife je vyuzivana v ostatnich &astech lokality, Uzemni studie tuto skuteénost respektuje.
Site vozovky komunikace zptistupfiujici pozemky rodinnych domd je v Uzemni studii
stanovena na 5,5 metru se smérovymi oblouky o mirném poloméru. Napojeni na patefni
komunikaci splfiuje rozhledové parametry stanovené platnymi normami. Komunikace bude
feSena jako obytna zéna, aby bylo zajisténo idealni obytné prostifedi v lokalité.

Podél celé komunikace, a také podél patefni komunikace, je vymezena plocha pro
realizaci chodniku v $ifi 2 metru. Chodnik zajisti bezpe¢ny pohyb chodcu.



Soucasti navrhu je i zasakovaci drén, ktery je ur€eny pro odvod vody ze zpevnéného
povrchu cest. Drén nema slouzit pro sbirani vody z jednotlivych pozemka.

Dopravni obsluha jednotlivych okrskd rozparcelovanych podle navrhd uzemni studie
je feSena jako ,obytna zona“. Zména ¢&. 2 pocitala s 10m Sifi vefejného prostranstvi, jehoz
soucasti je komunikace zpFistupnujici pozemek rodinného domu. Jednotlivé bloky vastavby
v8ak navrhovala propojit pouze pé&s$imi cestami. Site vefejného prostranstvi, stanovena
Uzemni studii na 9 m, je pfijatelna s ohledem na uplatnéni prijezdového okruhového
systému. Zapojeny do schématu mistnich komunikaci s dimenzi vefejného prostoru v S§ifi
9 m jsou komunikace, které byly Zménou €. 1 navrzeny jako p&Si cesty.

Na jiznim okraji feSeného uzemi je navrzeno parkovisté. To ma slouzit pro
odstavovani vozidel navstévniku lokality. Parkovaci stani pro rezidenty, alespon jedno ke
kazdému rodinnému domu, budou zfizena v ramci vlastniho pozemku.

4.6. Podminky pro technickou infrastrukturu

4.6.1. Vodni hospodarstvi

Ochrana pred skodicimi vodami

V souladu s platnou legislativou nebudou destové srazky na jednotlivych parcelach
rodinnych dom( vypoustény na ulici a budou na parcelach pfevadény do vsaku s pfipadnou
doCasnou retenci v nadrzkach.

Destoveé srazky spadlé na vefejna prostranstvi, tj. zejména na komunikace, budou
odvadény do navrzeného drénu, kde se vsaknou. V pfipadé vétsiho mnozstvi srazkovych
vod odvede drén prebyteCnou vodu zapadnim smérem do terénu nebo do vsakovaci,
pfipadné akumulacni nadrze, jejiz zaloZeni je mozné v ploSe vefejné zelené. Vsakovaci drén
je veden podél komunikace na vnitfni strané oblouk( tak, aby mohla byt do drénu
vyspadovana.

Konkrétni konstrukce vsakovaciho drénu a vsakovaci nadrze bude feSena v ramci
podrobnéjsi dokumentace.

Zasobovani pitnou vodou

Lokalita bude pfipojena na vefejny vodovod. Vlastnikem a provozovatelem vodovodu
je VaK Mlada Boleslav, a.s.

Na plochy jiz realizované, ale zahrnuté do feSeného uzemi, tj. lokality 1/2 ,Na
Kamenici®, a na plochy v sousedstvi realizované podle zmény &. 1 Uzemniho planu, je jiz
instalovana odboc¢ka z napajeciho vodovodu Horky nad Jizerou — HruSov. Na tuto soustavu
je navrzeno pfipojeni zastavitelnych ploch zafazenych do |. etapy zastavby. Pro Il. etapu
zastavby je vSak pocitano se samostatnou odbockou z napajeciho vodovodniho fadu, s ¢imz
se pocitalo i ve Zméné &. 2.

Bilance vody a navrh konkrétniho technického feSeni bude obsahem dokumentace
pro dalsi pravni tituly (Gzemni rozhodnuti, Uzemni souhlas, stavebni povoleni).
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Nakladani se splaskovymi vodami

Vzhledem ke skute€nosti, Ze v obci neni zfizena splaskova kanalizace, bylo
nakladani se splaSkovymi vodami v uUzemni studii feSeno individualnimi nepropustnymi
jimkami. V pfipadé, ze by se v budoucnu splaskova kanalizace v obci realizovala,
pfedpoklada se napojeni lokality na tento systém. Vzhledem k tésné vazbé lokality
na zastavéné uzemi nebude toto napojeni znamenat technické komplikace pfi FeSeni sité.

Ochrana vodohospodarskych zajma v uzemi

Re$ené Uzemi se nachazi v chranéné oblasti pfirozené akumulace podzemnich vod
(CHOPAV). S vyjimkou této skute€nosti neni feSené Uzemi pfedmétem vodohospodaiskych
zajmu. Poloha v CHOPAV nepfredstavuje z hlediska bytové vystavby Zzadna zavazna
omezeni.

V uzemi nejsou evidovana zadna dalsi zvlastni omezeni.

Podrobnéjsi specifikace opatfeni omezujicich &i regulujicich ¢innosti na lokalité bude
pfedmétem dokumentace pro dalSi pravni tituly k uzivani tzemi (4zemni rozhodnuti, Uzemni
souhlas, stavebni povoleni atp.), a to zejména dle stanovisek vodohospodaiskych
a hygienickych organu a instituci.

4.6.2. Energetika a spoje

Zasobovani elektrickou energii

Lokalita je v souladu s pozadavky uUzemniho planu Horky nad Jizerou feSena
napojenim na stavajici transformacni stanice 22/0,4 kV.

S ohledem na racionalizaci vystavby se predpoklada sdruzené vedeni nizkého napéti
a kabelu vefejného osvétleni ve stejné napétové hladiné. Kabel bude ulozen v télese
chodniku. Sdélovaci kabely budou v souladu s platnymi normami ukladany v soub&hu s osou
mistni komunikace v chodniku. Jejich ulozeni v nezpevnéné casti prostoru komunikace
znemozfuje zfizeni vsakovaciho drénu, pfipadné vsakovaciho prulehu podél patefni
komunikace.

Zasobovani teplem

Obec nemé centralni rozvod tepla. Uzemni plan s jeho zfizenim rovnéZz nepodita.
Zasobovani teplem bude probihat individualné.

Verejné osvétleni

Vefejné osvétleni je s ohledem na Uspornost provozu navrzeno formou LED stojant s
osazenim kabelového vedeni v chodniku. Vedeni bude provedeno v soub&hu s vedenim
nizkého napéti pfi zachovani napétové hladiny. Tento pozadavek vychazi z platnych
technickych norem. Rozestupy jednotlivych stojanu byly navrZzeny s ohledem na ekonomiku
projektu. Uzemni studie slouzi pouze jako podklad pro rozhodovani. Pokud se tedy v
pribéhu pfipravy podrobnéjsi dokumentace prokaze jina varianta jako vyhodnéjsi, je vhodné
realizovat ji.
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4.7. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Zvlastni podminky pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi Uzemni studie
nestanovuje. Hodnoty a charakter uzemi jsou chranény stanovenim zakladnich podminek
pro umisténi a prostorové uspofadani ploch vymezenych v uzemni studii. Pfi jejich
dodrzovani bude charakter Uzemi dodrzen dostateCné. Jedna se zejména o pozadavky
na dodrzeni stavebni ¢ary, sklonu stfech a podlaznosti.

Sougasné jsou v Uzemni studii citovany poZadavky Uzemniho planu, resp.
Zmény €. 2, které je nutné dodrzet, aby byly hodnoty a charakter uzemi ochranény.

4.8. Podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostfedi a ochranu

verejného zdravi

Uzemni studie je zpracovana pro plochu bydleni v rodinnych domech - venkovskych.
Z toho vyplyva, ze vliv na zivotni prostfedi a vefejné zdravi bude pfi dodrzovani platné
legislativy minimalni. Uzemni studie tak pouze zd(raziiuje nékteré aspekty, které jsou pro
pfiznivé Zivotni prostfedi a ochranu vefejného zdravi zvladt vyznamné. Jde zejména
o nakladdani s vodami a uspofadani vefejnych prostranstvi, v€etné ploch dopravni
infrastruktury.

4.9. Vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatreni
Uzemni studie respektuje vymezené vefejné prospésné stavby.
Vodovodni fad, Zménou €. 2 oznacovany jako V1, je vzhledem k rozsahu feSeného
uzemi feSen pouze ¢astecné v rozsahu dot¢eném Uzemni studii.
Daldi vefejné prospésné stavby jsou:
e D1 - komunikaéni systém na lokalité 1/2 ,Na kamenici®;
e D3 - pési komunikace a
e E1 - kabelovy systém vedeni elektrické energie.
V uzemni studii je rozSifeno Uzemi vefejné prospésné stavby D3 na Sifku vefejného
prostranstvi pro mistni komunikace, ale ve stejné trase. Toto feSeni vSak neni v zasadnim

rozporu se Zménou €. 2. Ostatni vefejné prospésSné stavby jsou zapracovany zcela v
souladu s uzemné planovaci dokumentaci.

Jako verejné prospésna stavba byla vymezena i kanalizaéni stoka K1. Vzhledem k
tomu, Zze v obci kanalizaéni systém dosud nebyl realizovan, tuto stavbu Uzemni studie
nefesi. Pfesto vSak vytvari podminky, které do budoucna umozni jeji realizaci.

4.10. Druh a ucel umist'ovanych staveb

V kapitole je uvedena bilance s ohledem na druh a ucel staveb s uvedenim pfesné
vymery.
4.11. Podminky pro vymezena ochranna pasma

Uzemni studie ochranna pasma nevymezuje. Nova ochranna pasma vzniknou pro
navrhovanou technickou a dopravni infrastrukturu. Jejich podminky stanovi platna legislativa.
Podminky pro stavajici ochranna pasma jsou specifikovany v kapitole 3.2.
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4.12. Podminky pro pozemky uzemniho systému ekologické stability

V feSeném Uzemi ani v jeho sousedstvi nejsou vymezeny prvky uzemniho systému
ekologické stability. Zadné podminky v izemni studii nejsou obsazeny.

5. Vyhodnoceni SirSich izemnich vztah

Lokalita 1/2 ,Na kamenici“ vyplfiuje pomé&rné rozsahly prostor, ktery je ohranicen na
severnim okraji hranici katastru, na zapadni strané pruhem lesniho porostu na pomérné
strmém svahu a na vychodni strané hibitovem a silnici 111/2753. Tyto faktické hranice
v podstaté determinuji koncepci a zplusob zastavby a vyuziti daného Uzemi. Hranice severni
tj. hranice katastru, je nepfekrocitelna stejné jako hranice zapadni, tj. les, ktery je jesté
spojen s ochranou uzemi pfed faktickou hranici lesa.

Na vychodni strané je faktickou hranici hrbitov, jehoz ochranné pasmo zasahuje
i plochy bydleni v lokalité 1/2 ,Na kamenici“. Dohodnuta hranice na 35 m od obvodni zdi
hibitova také determinovala a ovliviiovala koncepci zastavby. Ochranné pasmo hibitova
pomohlo vytvofit trasu patefni komunikace a formulaci vyuziti ploch severné hibitova jako
ploch vefejného prostranstvi a obCanské vybavenosti. Tyto ploch vyplfiuji prostor mezi silnici
11/2753 a patefni komunikaci, a tim také odclonuji nové bytové plochy od siliciho provozu na
silnici 111/2753. Na zbylych plochach lokality 1/2 ,Na kamenici, vCetné jiz realizované
zastavby v sousedstvi, se pfedpoklada vznik nového obytného souboru na ,severni terase®,
ktery po celkovém vyuziti obytné plochy bude reprezentovat kolem 80 rodinnych domu,
nepoditaje k tomu pfipadné vyuziti plochy 4/2 a 5/2.

6. Vyhodnoceni souladu s predpokladanym zaborem ptdniho
fondu vymezenym v izemnim planu

Zména €. 2 vyhodnotila pfedpokladany zabor zemeédélského pudniho fondu na
lokalité 1/2 ,Na kamenici“ v celkovém rozsahu 8,59 ha v nasledujicim rozdéleni do etap:

o 4,27 hal. etapa;
e 4,32 hall. etapa.

Pfedkladana Uzemni studie vychazi ze soudasné situace, kdy z celkové plochy
lokality 1/2 ,Na kamenici® je jiZ realizovana vystavba na 2,15 ha a aktualné pfipravovana je
zastavba v |. etapé na dalSich plochach v rozsahu 1,88 ha. To znamena, Ze v |. etapé bude
vyuzito celkem 4,03 ha a pro Il. etapu zastavby se pocita s vyuzitim 4,56 ha. Porovnanim
s udaji ve Zméné €. 2 Ize konstatovat, Ze uvazovana etapizace vcelku odpovida plvodni
navrzené koncepci.

Jisty rozdil je vSak ve struktufe vyuziti ploch. Plivodni zamér zaloZit plochy zelené a
vefejnych prostranstvi jiz vI. etap& nemohl byt realizovan zddvodu plynulého
obhospodafovani nezastavénych ploch. Proto je vhodné je spojit se zastavbou navrhovanou
v Il. etapé, nebot jiz Zménou €. 2 byly navrhovany v plochach bydleni uréenych k vyuziti pro
Il. etapu zastavby. Koncepce FeSeni vefejnych prostranstvi a zelené uplatnéna ve

Zméneé €. 2 neni nijak naruSena. Konkrétni podrobné&jSi udaje jsou patrné z nasledujici
tabulky:
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Mimo
Trida zastavéné
ochrany uzemi
(ZPF v ha)

Oznaceni Celkovy Z toho Druh Zarazeni

plochy/funkéni rozsah zabor ZPF pozemku odnimaného
vyuziti ploch v ha v ha (kultura) ZPF do BPEJ

Uzemni plan obce Horky nad Jizerou — Zména é. 2

l. etapa

Plochy bydleni 3,25 3,25 | ornd 85% 3.13.00 Il 3,25
15% 3.21.12 V.

Plocha zelené ZV1 0,65 0,65 | orna 93% 3.13.00 Il 0,65
7% 3.21.12 V.

Plocha zelené ZV2 0,37 0,37 | orna 3.21.12 V. 0,37

I. etapa celkem 4.27 4,27 4.27

Il. etapa

Plochy bydleni 4,32 4,32 | orna 70%3.13.00 Il 4,32
30% 3.21.12 V.

Il. etapa celkem 4,32 4,32 4,32
Zména €. 2 celkem 8,59 8,59 8,59
Uzemni studie lokalita 1/2 ,,Na kamenici*

Soucasny stav

Plochy bydleni 1,63 1,63 1,63
Plochy dopravni 0,52 0,52 0,52
Soucasny stav 2,15 2,15 2,15
celkem

l. etapa

Plochy bydleni 1,61 1,61 1,61
Plochy dopravni 0,27 0,27 0,27
I. etapa celkem 1,88 1,88 1,88
Il. etapa

Plocha bydleni 2,80 2,80 2,80
Vefejna prostranstvi 1,03 1,03 1,03
a zelen

Plochy dopravni 0,73 0,73 0,73
Il. etapa celkem 4,56 4,56 4,56
Uzemni studie 8,59 8,59 8,59
celkem

7. Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem s obecnymi
pozadavky na uzivani uzemi
Navrhy obsazené v Uzemni studii se opiraji o zné&ni zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, a pfislusnych vyhlasek
500/2006 Sbh. a 501/2006 Sh. Navrhy respektuji vydana rozhodnuti tykajicich se feSeného
uzemi.
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