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1. Zakladni udaje

Obec Horky nad Jizerou ma zpracovany uzemni plan obce Horky nad Jizerou (dale
jen UPO), ktery byl vydan Vyhlaskou &. 2/2002. Uzemni plan byl upraven jeho zménami &. 1,
2 a3 zlet 2006, resp. 2011 a 2012. Zména €. 2 UPO zahrnula do svého feseni zastavitelnou
plochu oznaCenou jako lokalita 1/2 ,Na kamenici“ o celkové vyméfe 8,6 ha. Na této lokalité
bylo jako podminka pro rozhodovani v izemi stanoveno zpracovani uzemni studie.

Uzemni studie ma upfesnit zptsob majetkopravniho &lenéni Uzemi, rozsah
a umisténi ploch pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipadné vymezit dalSi
regulativy vyuziti Gzemi (tj. regulaéni ¢aru, odstupy, zplsob zastavby apod.).

Na lokalité 1/2 ,Na kamenici“ jsou vymezeny pfevazné plochy BV, doplfikové pak
plochy ZV (ZV1, ZV2), mistni komunikace, parkovi§té a vefejna prostranstvi. Uzemni studie
fesi uspofadani plochy.

2. Vymezeni reSeného uzemi

Resené Uzemi, tj. plocha bydleni 1/2 ,Na kamenici“, o celkové rozloze 8,6 ha je

tvofeno pozemkovymi parcelami katastru nemovitosti ¢. 139/1, 139/48 az 139/62, 139/65,
139/84 a 139/85, a dale stavebnimi parcelami 262, 264, 268, 279 a 281. VSechny
pozemkové parcely maji jako druh pozemku evidovanu ornou pldy, stavebni parcely jsou
vedeny jako zastavéna plocha a nadvofi.

Lokalita 1/2 ,Na kamenici“, ktera byla uzemnim planem obce vymezena pfedevsim
pro bydleni, zahrnuje parcely €. 139/48 az 139/62, 139/65, 139/84, 139/88 (v3e k. u. Horky
nad Jizerou). Cast lokality byla jiz realizovana v minulosti v souladu s Uzemné planovaci
dokumentaci, a to na zakladé dokumentace pro uzemni Fizeni a stavebni povoleni.
Dokumentaci zpracovala firma CR PROJECT s.r.o. Mlada Boleslav, ovéfena stavebnim
ufadem Mlada Boleslav byla dne 10. 10. 2012.

Tato dokumentace byla zpracovana v souladu s feSenim obsazenym ve zméné ¢. 2
UPO. ProtoZe je uz i realizovana je v fe$eni izemni studie vyznadena jako soudasny stav.

3. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku
3.1. Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, definované
v izemnim planu

Podminky pro vyuziti pozemk( zahrnutych do feSeni Uzemni studie jsou stanoveny
v UPO, resp. jeho zméné &. 2 takto:

BV - plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské

Hlavni vyuziti
e bydleni v rodinnych domech venkovského typu;

o mistni komunikace, vefejna prostranstvi, vefejna zelen, malé parkove plochy.

Pripustné vyuziti

e Qgaraze;



e nezbytna technicka vybavenost;

e malé détské hristé;

e Zivnostenské aktivity lokalniho vyznamu;

e maloobchodni sluzby v ramci obytného objektu;

e stravovaci sluzby (do 20 mist u stolu) v ramci obytného objektu;
e ubytovaci sluzby (do 10 lizek) v ramci obytného objektu.

Nepripustné vyuziti

o veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni UCinky na zivotni prostfedi prekraduji limity
uvedené ve vyhlasce €. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby.

Podminky prostorového usporadani

e respektovat ochranné pasmo lesa na vychodni hranici plochy o Sifi 25 m;

¢ podil zpevnénych a zastavénych ploch max. 60 %;

e respektovat ochranné pasmo hrbitova v jihovychodni ¢asti rozvojové plochy — 35 m;
o maximalni vysSka zastavby dvé nadzemni podlazi s moznosti vyuZiti podkrovi.

3.2. Podminky vyplyvajici ze zakonti nebo platnych vydanych rozhodnuti

3.2.1. Ochranné pasmo silnice lll. tFidy

Cast feSeného Uzemi na vychodnim okraji lezi v ochranném pasmu silnice 111/2753,
které je vymezeno v Sifi 15 m od osy pfilehlého jizdniho pasu.

Ochranné pasmo slouzi k ochrané silnice mimo souvisle zastavéné uzemi obce. Pro
umistovani staveb v ochranném pasmu silnice je nezbytné vyjadieni pfislusného spravniho
Uradu.

3.2.2. Ochranné pasmo letisté
Celé fedené uzemi lezi v ochranném pasmu letisté Milovice.

Ochranna pasma letist se déli na ochranna pasma:
o se zakazem staveb,
e s vySkovym omezenim staveb,
e k ochrané pfed nebezpeCnymi a klamavymi svétly,
e se zadkazem laserovych zafizeni,
e s omezenim staveb vzdusnych vedeni vysokého napéti a velmi vysokého napéti,
e hlukova,
e ornitologicka.
Pro vystavbu rodinnych domu s vySkovym omezenim v feSeném Uzemi nevyplyvaji
Z existence ochranného pasma zadné specifické podminky s platnosti pro celé feSené

uzemi. V ramci podrobné&jSi dokumentace musi stavebnik zajistit vyjadfeni pfisluSného
dotéeného organu.



3.2.3. Ochranné pasmo komunikaéniho vedeni

Celé feSené uUzemi lezi v ochranném pasmu vojenského komunikaéniho zafizeni
lokalizovaného v Dolnim Slivné.

Dlvodem limitovani je ochrana elektronickych komunikacnich zafizeni a vedeni, a to
s ohledem na bezpecnost, spolehlivost a plynulost jejich provozu. Pro vystavbu rodinnych
domu s vySkovym omezenim v feSeném Uzemi nevyplyvaji z existence ochranného pasma
zadné specifické podminky s platnosti pro celé feSené Uzemi. V ramci podrobnéjsi
dokumentace musi stavebnik zajistit vyjadieni pfislusného dotéeného organu.

Ochranné pasmo ma charakter vySkového omezeni staveb. Vojenska ubytovaci
a stavebni sprava ma vyjmenované druhy staveb, pro které musi byt vzdy souhlasné
stanovisko VUSS Praha. Z hlediska vySkové hladiny se to vtomto uzemi tyka staveb
a konstrukci vyssich nez 30 m nad terénem.

3.2.4. Vzdalenost do 50 metri od hranice lesa

Zapadni Cast feSeného Uzemi lezi ve vzdalenosti do 50 metrd od okraje lesa
(kategorie hospodarsky les). V pfipadé doteni pozemkl do vzdalenosti 50 m od okraje lesa
rozhodne stavebni Ufad nebo jiny organ statni spravy jen se souhlasem pfislusného organu
statni spravy lesu.

Ve zméné &. 2 UPO byla dohodnuta povinnost respektovat na zapadni hranici plochy
1/2 ,Na kamenici“ nezastavitelnou ¢ast Uzemi v rozsahu 25 m od okraje lesa.

3.2.5. Chranéné loziskové tuzemi

Redené Uzemi lezi na chranéném loZiskovém lGzemi Bezno (Mélnicka panev), které
je evidovano pod cCislem 07530000. Jedna se o lozisko nerostnych surovin €. 3075300 —
cerné uhli.

Chranéné lozZiskové uzemi je vymezovano jako ochrana vyhradniho loZiska jako
neobnovitelného a nepfemistitelného pfirodniho nerostného zdroje proti znemoznéni nebo
ztizeni jeho dobyvani umistovanim staveb a zafizeni, které nesouviseji s dobyvanim a mohly
by znamenat pfekazku jeho dobyvani, ackoli by mohly byt bez problémU umistény jinde.

Za znemoznéni nebo ztizeni dobyvani se nepovaZzuji vSechny stavby v hranicich
zastavénych casti obce a stavby obytnych a vodohospodaiskych objektli mimo hranice
zastavénych Casti obce. Pro FeSeni uzemni studie nevyplyvaji z existence chranéného
loziskového Uzemi zadné specifické podminky.

3.2.6. Plynovod a jeho ochranné pasmo

Na feSené uzemi zasahuje stfednétlaky (4 — 40 bar) plynovod a plynovodni pFipojky,
pro néz je vymezeno ochranné pasmo v $ifi 2 m od vnéjSiho lice potrubi.

Pfedmétem limitovani je ochrana plynarenského systému s ohledem na spolehlivost
a bezpecnost provozu. Kazdy, kdo hodla v uzemi provadét stavbu, €innost nebo provozovat
technologii, je povinen dodrzet omezeni, vyplyvajici z ochrannych pasem.

Pro stavebni d&innost, umistovani staveb, zemni prace, zfizovani skladek
a uskladnovani materialu v ochranném pasmu musi stavebni ziskat pisemny souhlas, ktery
udeéli fyzicka &i pravnicka osoba provozujici pfislusnou plynarenskou soustavu nebo pfimy



plynovod, plynovodni pFipojku nebo zasobnik plynu v ochranném pasmu, pokud to technické
a bezpecnostni podminky umoznuji a nedojde-li k ohroZeni Zivota, zdravi, bezpecnosti nebo
majetku osob. Souhlas musi obsahovat podminky, za kterych byl udélen.

3.2.7. Vodovod a jeho ochranné pasmo

Na feSené Uzemi zasahuje vodovod a jeho ochranné pasmo v Sifi 1,5 m od vnéjSiho
lice potrubi.

Duvodem limitovani je bezprostfedni ochrana vodovodnich fadu pfed poSkozenim.

V ochranném pasmu vodovodu muze stavebnik jen s pisemnym souhlasem vlastnika
vodovodu (popfipadé provozovatele pokud tak vyplyva ze smlouvy o provozovani vodovodu)
v ochranném pasmu vodovodniho fadu:

e provadét zemni prace, stavby, umistovat konstrukce nebo jina podobna zafizeni i
provadét Cinnosti, které omezuji pfistup k vodovodnimu fadu nebo které by mohly
ohrozit jeho technicky stav nebo plynulé provozovani;

e vysazovat trvalé porosty;
e provadét skladky mimo jakéhokoliv odpadu;
e provadét terénni Upravy.

3.2.8. Ochranné pasmo vodniho zdroje

Celé teSené uUzemi lezi v ochranném pasmu vodniho zdroje Jizera, Karany
(1. stupen).

Z rozhodnuti Odboru vodniho a lesniho hospodarstvi a zemédélstvi Sté. KNV
v Praze, €. j. VLHZ 4090/85-233, spada feSené uUzemi do lll. stupné ochranného pasma
Karany s nasledujicimi dusledky pro bytovou vystavbu v feSeném uzemi.

V mistech bez vefejné kanalizace budou odpadni vody shromazdovany
v bezodtokych Zumpach a vyvazeny na mista schvalena hygienickymi organy. Pevné odpady
budou spalovany, kompostovany nebo ukladany na povolené skladky. Ukladani toxickych
materiald do skladek je zakazano.

V poslednim obdobi jsou jiz na pfedmétném uzemi povolovany domovni istirny
odpadnich vod na zékladé samostatného individualniho rozhodnuti dotéeného organu.
3.2.9. Zranitelna oblast

Celé feSené uzemi lezi ve zranitelné oblasti.

Duvodem limitovani je zamezeni nezadoucimu stavu a nezadoucimu vyvoji jakosti
vod, ochrana zdroje pitné vody, ktery je nebo bude vyuzivan.

3.2.10. Chranéna oblast pfirozené akumulace vod

Celé feSené uzemi se nachazi v chranéné oblasti pfirozené akumulace podzemnich
vod SeveroCeska kfida.



V feSeném uUzemi neni pfipustné provadét zemni prace, které by vedly k odkryti
souvislé hladiny podzemnich vod, dale té&Zit a zpracovavat radioaktivni suroviny, ukladat
radioaktivni odpady a odvodnovat zemédélské pozemky.

3.2.11. Uzemi s archeologickymi nalezy

VétSina feSeného uzemi lezi na uUzemi s archeologickymi nalezy 1. kategorie
nazvaném Kamenice.

VeSkeré uzemni zasahy ve vySe uvedeném prostoru je nutné posuzovat jako zasahy
v Uzemi s archeologickymi nalezy. Skryvku ornice a vSechny zemni prace spojené s plochou
stavenisté je tfeba od jejich zahajeni sledovat. Sdéleni terminu stavby je nejpozd§ji
v prib&hu stavebniho fizeni a to Ustavu archeologické pamatkové péée stiednich Cech.
Ohladeni vSech zemnich praci v€etné pfipravy stavenisté je nutné provest tfi tydny pred
jejich realizaci.

3.2.12. Ochranné pasmo verejného pohrebisté

Na jihovychodni roh feSeného uzemi zasahuje ochranné pasmo vefejného hrbitova.

Duvodem limitovani je dodrzeni hygienickych pozadavkl k ochrané vefejného zdravi.
Stavebni ufad mize v tomto ochranném pasmu zakazat nebo omezit provadéni staveb,
jejich zmény nebo Cinnosti, které by byly ohroZzovany provozem vefejného pohrebisté nebo
by mohly ohrozit Fadny provoz vefejného pohiebisté nebo jeho dustojnost. Vystavbou
v feSeném Uzemi nedojde k ohrozeni fadného provozu pohfebisté ani jeho dlistojnosti.

4. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani ploch
vymezenych v uzemni studii

Uzemni studie stanovuje a upfesfiuje podminky pro vyuZiti ploch. Dalsi podminky
vyplyvaji z obecné zavaznych predpisu.

4.1. Stavebni ¢ary

4.1.1. Definice pojmu
o Stavebni ¢ara je rozhrani mezi stavbou a nezastavénou €asti pozemku ve vztahu
k vefejnému prostranstvi, jehoz soucasti je mistni komunikace.
o Oteviena stavebni ¢ara je rozhrani stavebné pferudované na hranicich sousednich
parcel.
e Zavazna stavebni €ara je rozhrani, na némz musi byt zastavba pfi splnéni nize
definovanych podminek umisténa.

4.1.2. Stanoveni stavebni ¢ary

Stavebni €ara je vymezena pro navrzené pozemky oznaCené 3-9, 12-29 a 36-42.
Pro pozemky 1, 2, 10, 11, 18, 19, 30 — 34a, 43 — 46 se stavebni ¢ara nestanovuje.

Stavebni Cara je vymezena jako oteviena, zavazna. Umisténa je 5 metrd
od vzajemné hranice stavebniho pozemku (jeho zapadni hranice) a vefejného prostranstvi,
jehoz soucasti je pfistupova komunikace.



Pro vymezené stavebni ¢ary plati nasledujici podminky:

e rodinny dim musi jednim pricelim (okapova nebo S&titova strana stavby) stat
na stavebni ¢are, a to alespon ze 70 %, zbylych 30 % muze byt ustoupeno do hlouby
parcely;

e zadna stavba nesmi stavebni ¢aru smérem k vefejnému prostranstvi prekrocit o vice
nez 20 % praceli (nebo jeho casti), které stoji na stavebni Cafe (arkyre, rizality,
verandy apod.).

4.2. Podminky vyuziti plochy

V ramci navrhu parcelace Uzemni studie vymezuje 46 stavebnich pozemku,
oznacenych poradovymi Cisly 1 — 46. Kazdy z téchto pozemku je rozdélen na zastavitelnou
¢ast pozemku a nezastavitelnou ¢ast pozemku.

Zastavitelna ¢ast pozemku

Plocha pro bydleni je vymezena pro umisténi nadzemnich staveb na pozemku.
V ramci plochy bydleni tak mohou byt umistovany stavby a zafizeni hlavniho, pfipustného
i podminéné pfipustného vyuziti plochy bydleni v rodinnych domech — venkovskych.

Maximalni vySka objektu pro bydleni je stanovena na dvé nadzemni podlazi s
moznosti vyuziti podkrovi. Maximalni vySka padni nadezdivky (zvySeni obvodové stény
budovy nad strop nejvyssiho podlazi) bude 1,5 m.

Stfecha bude sedlova nebo valbova se sklonem v rozmezi 25 — 45°.

Nezastavitelna ¢ast pozemku

Na nezastavitelné C¢asti pozemku se nepovoluje umistovat nadzemni stavby
s vyjimkou oploceni, komunikaci a pfipojek siti technické infrastruktury v minimalnim
nezbytném rozsahu pro pfipojeni nemovitosti na technickou infrastrukturu.

4.3. Vzajemné odstupy staveb
Vzajemné odstupy staveb se stanovuji mezi jednotlivymi stavbami a mezi stavbami
a hranicemi pozemku. Odstupy jsou stanoveny jako minimalni nasledovné:

e vzajemné odstupy nadzemnich (s vyjimkou oploceni, komunikaci a pfipojek siti
technické infrastruktury) se stanovuji na minimalné 7 metrd, na kazdém ze sousednich
pozemkU bude odstup stavby od spolec¢né hranice minimainé 3,5 m;

e minimalni odstup od hranic pozemkd, které sousedi s pozemkem uréenym k plnéni
funkce lesa, zpfesni organ statni spravy lesu;

e Tadové domy se nepfipousti.



5. Podminky pro dopravni infrastrukturu

Dopravni obsluha v feSeném uUzemi bude zajisténa obousmeérnymi prajezdnimi
mistnimi komunikacemi zfizenymi na vymezenych parcelach. Vefejné prostranstvi, jehoz
soucasti bude komunikace zpfistupfiujici pozemek rodinného domu, bude 9 m.

Pateifni komunikace je vedena po vychodnim okraji, na jihu se napojuje na mistni
komunikaci, na vychodé dvéma vétvemi na silnici 111/2753. Vozovka patefni komunikace
bude Siroka 5,5 m. Prostor bude doplInén jednostrannym chodnikem v Sifi 1,5 m a zelenymi
pasy, jejichz soucasti bude zasakovaci drén. Ostatni komunikace v feSeném Uzemi mohou
byt feSeny odlisné. Cela lokalita bude FeSena jako ,,Obytna zdna v zastavbé méstského typu
s pfevazujici nizkopodlazni zastavbou® podle metodiky TP103. Ze zakona €. 361/2000 Sb., o
provozu na pozemnich komunikacich, vyplyvaji nasledujici provozni podminky:

o maximalni rychlost 20 km/h;
e fidi€ musi dbat zvySené opatrnosti vi¢i chodcim, které nesmi ohrozit; v pfipadé
nutnosti musi zastavit vozidlo;
e stani je dovoleno jen na mistech oznacenych jako parkovisté;
e chodec smi vyuzivat obytnou zénu v celé jeji Sifce;
e jsou povoleny hry déti pfimo v dopravnim prostoru;
e chodci i hrajici si déti musi umoznit vozidlim jizdu;
e pfi vyjizdéni z obytné zény na jinou pozemni komunikaci musi dat Fidi€ prednost
Vv jizdé,;
e vozovka komunikace zpfistupnujici pozemek rodinného domu musi mit minimalni
Sifku 3,5 m.
U mistnich komunikaci se pfedpoklada (nicméné nevyzaduje) jedna vySkova uroven.
Oddéleni dopravniho a pobytového prostoru by v takovém pfipadé bylo provedeno opticky,
v odlvodnénych pfFipadech i fyzickymi zabranami (napf. obrubniky, chodnikové sloupky aj.).

Odvodnéni mistnich komunikaci bude provedeno do zasakovacich pfikopd,
resp. zasakovacich poldrd vybudovanych podél komunikaci. Okrajem mistnich komunikaci
bude veden vodovodni fad, v chodniku bude ulozeno vedeni nizkého napéti. Soucasti
chodniku bude vefejné osvétleni. Plyn je veden v okraji zpevnénych ploch dopravni stavby.

Rezidentni doprava v klidu bude zajis$téna na vlastnich pozemcich. Pro nerezidentni
dopravu v klidu je vymezeno parkovisté s rozméry 8 x 57,5 metru na centralnim verejném
prostoru. Podélna parkovaci stani lze v pfipadé potfeby zfizovat i v rdmci vefejného
prostranstvi, jehoz soucasti je komunikace. Ta budou vymezena v ramci dokumentace pro
uzemni a stavebni fizeni.

6. Podminky pro technickou infrastrukturu

6.1. Vodni hospodarstvi

6.1.1. Ochrana Uzemi pred Skodicimi vodami

Pfedmétna lokalita lezi v terénu mirné se svaZzujicim k zapadu, pfi¢emz vychodni
hranice feSeného uzemi lezi prakticky na vrcholu tohoto svahu. Tim je dané relativné malé
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spadové uzemi pro odvod atmosférickych srazek. S postupnou zastavbou na lokalité bude
v8ak sniZzovan pfirozeny vsak srazkovych vod.

V souladu se zakonem ¢. 254/2001 Sb. (Vodni zakon) budou destové vody
Z jednotlivych parcel pfevadény do vsaku na dané parcele s pfipadnou do€asnou retenci
v individualnich nadrzich.

Destove srazky spadlé na zpevnéna vefejna prostranstvi, tj. zejména na komunikace,
budou svadény do vsakovaciho drénu podél komunikaci. Osa vsakovaciho drénu bude
umisténa 0,5 m od hranice vozovky, Sife pfikopu bude zpravidla 1 m. Vsakovaci drén bude
spadovan k zapadu, kde muaze byt na ploSe PV (& pozemku 50) sveden do vsakovaci,
pfipadné retenCni nadrze. Typ nadrze (vsakovaci/retenéni), jeji parametry a pfesné umisténi,
stejné jako parametry vsakovacich drénud, budou ur€eny v ramci podrobnéjsi dokumentace.
Doplnéna mohou byt i dal$i opatieni pro bezSkodné odvedeni srazkovych vod.

6.1.2. Zasobovani pitnou vodou

Lokalita bude pfipojena na vefejny vodovod. Vlastnikem a provozovatelem vodovodu
je VaK Mlada Boleslav, a.s.

Pfivodni vodovodni fad na lokalitu bude napojen na sou€asné vodovodni potrubi
na dvou mistech — na parcele 139/62 na jihu a na parcele 139/1 na vychodé). Tim bude
zajisténo jeho zokruhovani.

Vodovodni fad bude ulozen ve vozovce mistnich komunikaci ve vzdalenosti 2,75 m
od hranice pozemku.

6.1.3. Nakladani se splaskovymi vodami

Do doby pfipadné vystavby obecni splaskové kanalizace budou splaskové vody
na jednotlivych parcelach zachycovany v nepropustnych jimkach nebo likvidovany
individualné domovnimi Cistirnami v souladu s platnou legislativou. Obsah nepropustnych
jimek bude vyvazen na uréené misto.

6.1.4. Ochrana vodohospodarskych zajmu v uzemi

Re$ené Uzemi neni s ohledem na svou polohu a geomorfologii vyznamné
ohrozovano deStovymi vodami ani povodni ¢&i prilomovou vinou. Z hlediska ochrany
vodohospodarskych zajmd nestanovi uzemni studie zZzadna konkrétni opatfeni. Pfipadna
opatfeni mohou byt vyZzadovana dotéenymi organy v ramci podrobnéjsi dokumentace. P¥i
uzivani oblasti musi byt respektovana jeho poloha ve zranitelné oblasti a v chranéném uzemi
pfirozené akumulace vod.

6.2. Energetika a spoje

Kabely vedeni nizkého napéti a kabely pro vefejné osvétleni ve stejné napétové
hladiné budou vyuzivat spole€nych vykopovych ryh.

6.2.1. Zasobovani elektrickou energii

Resené Uzemi bude zasobeno ze stavajici kioskové trafostanice 22/0,4 kV na parcele
139/64. Vzdalenost vSech prfedpokladanych spotfebist v feSeném Uuzemi je do 300 m. Silové
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elektrické vedeni (kabel nizkého napéti) bude ulozen v chodniku ve vzdalenosti 0,5 m od
hranice pozemku.

Rozvod nizkého napéti v napétové hladiné 0,4 kV je FeSen zemnim kabelovym
vedenim. Spotiebitelské pfipojky se pfedpokladaji ve zdénych objektech osazenych vzdy na
hranici vefejného prostranstvi a pfilehlé stavebni parcely. Mimo osazeni pfFipojkové skfiné
zde bude osazeno téz méfeni a pfipadné ucCastnicka telefonni pfipojka a dalSi sité. Tyto
skute¢nosti budou upfesnény v ramci podrobnéjsi dokumentace.

6.2.2. Zasobovani plynem

Res$ené Uzemi bude zasobeno pfipojenim na stavajici stfednétlaky plynovod v patefni
komunikaci na jiznim okraji sidla. Plynovodni potrubi bude ukladano zpravidla ve vzdalenosti
2,2 m od hranice pozemkl v Casti vefejného prostranstvi komunikace protilehlé k
zasakovacimu drénu. Spotiebitelské pripojky se predpokladaji ve zdénych objektech
osazenych vzdy na hranici vefejného prostranstvi a pfilehlé stavebni parcely.

6.2.3. Teplo

Zasobovani teplem bude probihat individualné. Pfedpoklada se vyuziti elektrické
energie (zapoéteno v ramci bilance spotieby). Uzemni studie zasobovani teplem samostatné
neresi.

6.2.4. Vefejné osvétleni

Vefejné osvétleni je navrZzeno realizovat vyluéné za pomoci parkovych osvétlovacich
LED stojanu. Rozvod vefejného osvétleni bude ulozen v chodnikovém télese ve spoleéném
vykopu s rozvodem nizkého napéti pfi zachovani stejné napétové hladiny. Stojany budou
umistény v rozestupu pfiblizné 40 m v télese chodniku.

Mozné je na zakladé projektu i jiné feSeni, které zajisti srovnatelné nebo lepsi
osvétleni vefejnych prostranstvi.

6.2.5. Sdélovaci kabely a mistni rozhlas

Reproduktory mistniho rozhlasu budou osazovany na stojanech vefejného osvétleni v
nezbytném mnoZstvi. Spojové kabely budou zfizeny jednoduchym zemnim kabelovym
vedenim uloZenym v souladu platnou normou soubé&zné s osou komunikace v chodniku.
Kabely budou vedeny mimo tarasu vedeni nizkého napéti.

7. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Hodnoty a charakter uzemi budou rozvijeny dodrzenim navrzeného urbanistického
uspofadanim s dostate¢nymi dimenzemi vefejnych prostranstvi a venkovskym charakterem
uzemi.

Architektonické hodnoty budou chranény a rozvijeny dodrzovanim pozadavkd UPO a

jeho zmén ¢&. 1, 2 a 3, které je stanovuji v ramci podminek prostorového usporadani ploch
bydleni v rodinnych domech — venkovskych (BV). Jedna se zejména o nasledujici podminky:

e respektovat ochranné pasmo lesa na vychodni hranici plochy o Sifi 25 m;
¢ podil zpevnénych a zastavénych ploch max. 60 %;
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e respektovat ochranné pasmo hibitova v jihovychodni ¢asti rozvojoveé plochy — 35 m;
¢ maximalni vysSka zastavby dvé nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi.

Nad ramec pozadavkl Uzemné planovaci dokumentace se v ramci Uzemni studie
zpFishuji, resp. stanovuji daldi podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi. Jedna se o
nasleduijici:

o maximalni vy8ka objektu pro bydleni bude dvé nadzemni podlazi s moznosti vyuZiti
podkrovi pfi sklonu stfechy 25 — 45°;
e maximalni vySka pudni nadezdivky (zvySeni obvodové stény budovy nad strop

nejvy8siho podlazi) bude 1,5 m;

e umistované objekty pro bydleni budou mit sedlovou, valbovou nebo polovalbovou
stfechu;

e pldorys staveb bude prevazné pravouhly;

o ostatni stavby, zfizené v ramci pfipustného nebo podminéné pripustného vyuZiti
nesmi svou vyskou presahovat stavbu pro bydleni.

8. Podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi
a ochranu verejného zdravi

PFi vyuziti izemi budou disledné dodrzovany podminky pro vymezeni a vyuziti
pozemku, stanovené v kapitole 3 této uzemni studie.

Destové vody budou zasakovany na pozemku jednotlivych staveb rodinnych doma.

Splaskové vody budou zadrzovany v nepropustnych jimkach, které budou pravidelné
vyvazeny. Alternativnim feSenim jsou domovni Cistirny odpadnich vod a do budoucna
pfipojeni na kanalizaci.

Doprava v lokalit¢ bude feSena formou obytné zény v zastavbé méstského typu
S prevazujici nizkopodlazni zastavbou podle TP103.

Obecné podminky pro vytvaFeni pfiznivého Zivotniho prostiedi stanovuji platné pravni
predpisy.

Plochy vefejnych prostranstvi budou feSeny pfednostné jako nezpevnéné
s vegetacnim pokryvem.

9. Verejné prospésné stavby a opatreni
Uzemni plan, respektive jeho Zména ¢&. 2 vymezuje v feSeném Uzemi nasledujici

verejné prospésné stavby a opatieni:

e mistni komunikaci D1;

o pési komunikaci D3; jsou nahrazeny komunikacemi mistnimi;

o vefejna zelen ZV1; ZV2;

e vodovodni fady V1;

e plynovodni potrubi P1;
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e kanalizaCni potrubi K1 — kanalizace splaskovych vod se zausténim do Cistirny
odpadnich vod neni zatim FfeSena.

Jednotlivé vefejné prospésné stavby a opatfeni jsou ve studii zahrnuty
a respektovany. Vyjimku tvofi kanalizace, ktera dosud neni v Uzemi zfizena. Vymezené

parametry vefejnych prostranstvi umoziuji jeji budouci zfizeni.

10. Druh a uéel umist'ovanych staveb

Bilance umist'ovanych staveb

Druh stavby Ugel stavby V)Em%ra Poznamka

Soucasny stav zastavby pozemku

Plocha bydleni umisténi staveb 16 307 | vymezeno 14 pozemki pro vystavbu
pro rodinné domy rodinnych domu

Plocha dopravni patefni komunikace 5213 | dopravni a technicka infrastruktura
v€etné napojeni na realizovana na zakladé projektové
silnici 11112753 a mistni dokumentace DUR a DSP z roku 2012
komunikace

Celkem soucasny stav 21 520

|. etapa navrh podle izemni studie

Plocha bydleni vymezeni parcel 16 097 | vymezeno 17 pozemkl pro vystavbu
pro rodinné domy rodinnych domu

Plocha dopravni mistni komunikace 2693
napojené na dfive
vybudovanou patefni
komunikaci

Celkem I. etapa 18 790

Il. etapa navrh podle izemni studie

Plocha bydleni vymezeni parcel 28 056 | vymezeno 29 pozemku pro vystavbu
pro rodinné domy rodinnych domil

Plocha vefejného 10 225 | na vefejném prostranstvi je pfipustné

prostranstvi a zelené zfidit mala a détska hristé

Plocha dopravni mistni komunikace 6 901
a druhé napojeni
na patefni komunikaci
a silnici 111/2753

Parkovisté 460

Celkem II. etapa 45 642

CELKEM LOKALITA 1/2 ,,NA KAMENICI* 85 952

11. Podminky pro vymezena ochranna pasma

V tuzemni studii nejsou navrhovana zadna nova ochranna pasma. Ochranna pasma
navrzené infrastruktury a podminky pro né vyplyvaji z platnych predpisu.

Omezeni vyplyvajici z platnych ochrannych pasem jsou popsana v kapitole 3.2.
12. Podminky pro pozemky uzemniho systému ekologické stability

V feSeném Uzemi ani v jeho sousedstvi nejsou vymezeny prvky uzemniho systému
ekologické stability. Zadné podminky v Gzemni studii nejsou obsazZeny.
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13. Etapizace vystavby

Z celkové vyméry 8,6 ha byla jiz realizovana zastavba na €asti pozemku (2,2 ha).
Uzemni studie upravuje etapizaci ve vazbé na pfipravovany postup zastavby takto:

I. etapa zastavby rodinnymi domy v€etné dopravnich ploch v rozsahu 1,9 ha

Il. etapa zastavby rodinnymi domy v¢etné dopravnich ploch a plochy vefejného prostranstvi
a verfejné zelené v rozsahu 4,5 ha.

Porovnani Upravy rozsahu etapizace v Uzemni studii s navrhem etapizace obsazené
ve zméné &. 2 UPO vyjadfuje nasleduijici tabulka:

Zména é. 2 UPO | Uzemni studie

Stav
soucasny stav realizace podle 2,2 ha
dokumentace DUR a DSP

|. etapa

bydleni v€etné ploch dopravy 3,3 ha | bydleni véetné ploch dopravy 1,9 ha

zelen a vefejné prostranstvi 1,0 ha

celkem I. etapa 4,3 ha | celkem I. etapa (v€etné stavu) 4,1 ha

Il. etapa

bydleni v&etné ploch dopravy 4,3 ha | bydleni véetné ploch dopravy 3,5 ha
plochy zelené a vefejného prostranstvi 1,0 ha

celkem II. etapa 4,3 ha | celkem II. etapa 4,5 ha

celkem vyméra lokality 1/2 ,,Na kamenici“ 8,6 ha

14. Udaje o poétu lista a poétu vykresu Gzemni studie

Uzemni studie
e Textova ¢ast Uzemni studie v rozsahu 15 stran.
e Graficka ¢ast uzemni studie v nasledujicim rozsahu:

1. Hlavni urbanisticky vykres 1:1000
2. Vykres vefejné dopravni a technické infrastruktury 1:1000
3. Navrh parcelace 1:1000
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