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1. Postup porizovani a zpracovani uzemniho planu

Postup pofizovani doplni pofizovatel pfed vydani uzemniho planu Horky nad Jizerou
opatfenim obecné povahy.

2. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich
vztaht v izemi

P¥i zpracovani tzemniho planu Horky nad Jizerou (dale jen Uzemni plan) bylo dbano
na feSeni SirSich Uzemnich vztah(, zejména vztah( s okolnimi obcemi, a nadmistnich
souvislosti z hlediska technickych siti i pohybu obyvatelstva. PIné respektovany byly
pozadavky nadfazené uzemné planovaci dokumentace (viz dalSi ¢asti tohoto oduvodnéni
Uzemniho planu). Vychodiskem pro zpracovani Uzemniho planu byly i tzemné planovaci
podklady, konkrétné Uzemné analytické podklady vydané StfedoCeskym krajem a obci
s rozSifenou pusobnosti Mlada Boleslav. Tyto dokumenty byly doplnény dalSimi nezbytnymi
podklady, jako jsou Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Stfedoceského kraje a Plan rozvoje
kraje. Pouzité uzemné planovaci podklady byly doplnény na zakladé provedenych
doplfiujicich prizkum a rozbora.

Koncepce rozvoje obce je ovlivnéna vyznamnymi vlivy. Obec je soucasti rozvojové
osy OS3 - Praha — Benatky nad Jizerou — Mlada Boleslav — Turnov. Z tohoto titulu je také
koncipovan jeji rozvoj obytné zastavby. Z hlediska sousedskych vztah( je nejvyznamnéjsi
vztah sobci, kde je uUplna zakladni Skola a autobusové zastavky linek Praha, Mlada
Boleslav, Benatky nad Jizerou.

Obec lezi na silnici 11/275, ktera ji napojuje pfi¢né v rozsahu Chotétov — Brodce —
Lusténice. Blizko obce vede silnice 11/610 a dalnice D10. Tyto komunikace jsou pro rozvoj

Zdétin jsou jiz jen mistniho charakteru a umozniuji jen zakladni mistni propojeni.

Realizaci zamérG obsazenych v Uzemnim planu nemé na tuto infrastrukturu zasadni
dopad a Uzemni plan je stabilizuje v dosavadni trase.

Obec lezi z hlediska scitani dopravni intenzity v kategorii 1 000 — 3 000 vozidel
V navrhu Uzemniho planu je feSeno odstranéni hlavni zavady na prabéhu silnice 11/275
stfedem obce, vymezenim koridoru pro novy prabéh této silnice.

Dobra dostupnost obce Horky nad Jizerou individualni i hromadnou dopravou je
vyhodna z hlediska dojiZzdéni za praci, vzdélanim, kulturou i dalSi vybavenosti, a dava tak
obci relativné dobré vychozi pfedpoklady pro rozvoj. Vzhledem k relativné Siroké ekonomické
zéakladné, kterou Uzemni plan stabilizuje a umoZzfuije jeji dal$i rozvoj v ramci stabilizovanych
ploch, je obec sou€asné cilem dojizdéni za praci pro obyvatele okolnich obci.

Obec je do znacné Casti samostatna z hlediska ob&anského vybaveni. Jeji Uroven je
z hlediska venkovskych obci nadprimérna. Nachazi se zde obchod, Skola, peCovatelské
byty pro seniory, Skolni jidelna, hasiCska zbrojnice, pohostinstvi, rozsahlé sportovisté se
zazemim, sbérny dvur, kostel, hibitov, obecni ufad a dal$i vybavenost. Za vyssi vybavenosti,
zejména lékarskou péci a vzdélanim, je nutné dojizdét do vysSich center osidleni, ktera jsou
vSak velmi dobfe dostupna a kvalitné vybavena. Jedna se zejména o Brodce, Benatky nad



Jizerou a potazmo Mladou Boleslav a Prahu, s nimiz je spojeni zajiStovano jak ¢etnymi spoji
hromadné dopravy, tak kapacitnimi komunikacemi.

Sir§i vztahy jsou v Uzemnim planu koordinovany zejména z hlediska technické
infrastruktury. Obec je vybavena vodovodem ve spravé firmy Vodovody a Kanalizace Mlada
Boleslav, a. s. Odkanalizovani je zajisténo individualné s dlouhodobym vyhledem napojeni
na SirSi systém odkanalizovani spole¢ny pro vice obci.

3. Vyhodnoceni spInéni pozadavkt zadani

Uzemni plan je zpracovavan na zakladé schvaleného zadani uzemniho planu Horky
nad Jizerou (dale jen Zadani), které na svém zasedani schvalilo usnesenim zastupitelstvo
obce. Zpusob, jakym byly pozadavky Zadani naplnény, je popsan v nasledujicim textu.

3.1 Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadrené
zejména v cilech zlepsovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje
obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti
verejné infrastruktury

V souladu s bodem [1.] a [2.] kapitoly 1. Zadani byl Uzemni plan vyhodnocen
z hlediska souladu s politikou Gzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &. 5 (dale jen PUR)
a zasadami izemniho rozvoje ve znéni 2. aktualizace (dale jen ZUR). Tato vyhodnoceni jsou
provedena nize v tomto odvodnéni Uzemniho planu v samostatné kapitole.

V souladu s bodem [3.] Zadani je v navrhu podporovan pfedevsim rdst socialniho
pilife — zastavitelnych ploch obytné zastavby, v navaznosti na zafazeni katastru obce do
rozvojové osy OS3. Ktomu jsou vymezovany dostateCné plochy tykajici se zelené vSeho
druhu tak, aby bylo bydleni spolu se se zeleni vyrazem posileni enviromentalniho charakteru
podminek bydleni.

V souladu s bodem [4.] Zadani byly posouzeny navrhované plochy feSené
v pGvodnim Uzemnim planu obce Horky nad Jizerou a jeho zménach €. 1, 2, 3.

Po zevrubném posouzeni pribéhu zastavéni bylo konstatovana, ze zakladni pribéh
zastavovani severnim smérem na ,nahorni plosiné“ Na kamenici je spravny, coz prokazala
také zména plvodniho Uzemniho planu obce Horky nad Jizerou & 1 a 2. Vzhledem
k dosavadnimu prabéhu zastavby, byly z navrhu vypustény plochy pro zastavbu mezi silnici
[11/2753 a prubé&hem nadregionalniho biokoridoru NK-32. Tyto plochy budou vyuzity az se
naplni zastavba na plochach Z.1 a Z.2. Ze zmény &. 3 nebylo pouzito zadné FeSeni, nebot
separacni dvar byl postaven v ramci zastavéného Uzemi na plochach byvalé zemédélské

zastavby.

V souladu s body [5.] a [6.] Zadani je feSeni bez pfimych stfetl navrhovanych ploch
se stavajicimi plochami. Jen v pfipadé koncepéniho fedeni rekultivace lomové cinnosti je
pfipusténa moznost ukladani inertnich materialt a vyrovnani terénu.

Na zakladé prabéhu zastavby v minulych 15 letech je pfipravena progndza
pravdépodobného budouciho vyvoje na dalSich 25 let, stim, Ze po zaplnéni bude vyuzita



plocha Z.2, ktera svou kapacitou a dosavadnim prubé&hem zastavovani, by mohla vystacit.
Tyto zaméry jsou pfedmétem samostatné kapitoly.

Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, kde je vymezeni zastavitelnych
ploch zdivodnéno provedenou bilanci potfeby vymezeni novych ploch.

V souladu s bodem [7.] Zadani jsou zastavitelné plochy vymezovany s ohledem na
limity uzemi. U nékterych ploch zmény zplsobu vyuziti pfesto dochazi ke stfetu s limity
vyuziti uzemi. V téchto pfipadech jsou stanoveny takové podminky vyuZziti, které umoznuji
vyuzivani uzemi dotéeného limitem vyuziti v souladu s jeho podminkami.

V souladu s bodem [8.] Zadani jsou chranény vSechny vyhlaSené pamatky a dalSi
plochy vyznagené v Zadani jsou v navrhu Uzemniho planu chranény.

3.2 Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni
plosného a prostorového usporadani zastavéného uUzemi a na
provéreni moznych zmén, véetné vymezenych zastavitelnych ploch

V souladu s body [1.], [2.], [3.], [4.] Zadani navrh Uzemniho planu vychazi z koncepce
a priorit PUR, které jsou jednotlivé vyhodnoceny v samostatné kapitole tohoto od(ivodnéni.
Koncepce vychazi z priorit stanovenych ve vy88i Uzemné planovaci dokumentaci,
spocivajicich na doporuceni soustfedéni nové bytové zastavby také do obce Horky nad
Jizerou.

V souvislosti s tim a s pokyny Zadani, bylo pfevzato feSeni ze zpracované uzemni
studie do navrhu nového Uzemniho planu. Vramci provéfovani ploch navrzenych
v Uzemnim planu obce Horky nad Jizerou z roku 2002 a jeho naslednymi zménami, kdy bylo
ve spolupraci s uréenym zastupitelem pfihlédnuto ke kvalité jednotlivych zastavitelnych
ploch, bylo Fe$eni tizemni studie (z roku 2017) prevzato do nového Uzemniho planu.

Kromé malého zaboru zemédeélského pldniho fondu dosud nezastavéné ¢&asti
na |. a Il. tfid&. Proto byla ptevzata do navrhu Uzemniho planu dfive navrhované plochy
vychodné od silnice 111/2753, kde je vedle morfologickych problému velka ¢ast zafazena do
II. tfidy, které podléhaji pfednosti v ochrané.

V souladu s bodem [5.], [6.] Zadani byla vymezena vefejna prostranstvi ve vétsim
rozsahu, nez by odpovidalo méfitkim rozsahu obytné zastavby.

V souladu s body [7.], [8.], [9.] Zadani byla vyhodnocena potfeba vyrobnich ploch tak,
Ze zastavéné Uzemi byvalé cihelny v rozsahu, které bylo zahrnuto do pfestavbové plochy pro
vyrobni ucCely postaci kryt i pfipadné vyhledové plochy. To znamena, ze spolu s arealem

vvvvvv

V souladu se znénim bodu [10.] Zadani byly v8echny pozZadavky provéfeny (odstavce
a—e) a v jednotlivych ¢astech zpravy oduvodnéni je na né reagovano.

V souladu se znénim bodu [11.], [12.] Zadani bylo navrzeno feSeni pfipadnych stfetl
s jednotlivymi limity. NejvyznamnéjSi bylo navrzené feSeni nadregionalniho biokoridoru, kde
se v jednom misté stfetda se sou€asnou zastavbou a nesplfiuje pozadovanou velikost. PFi
feSeni se vychazi z nového pfistupu fedeni v pfipadé, kdy biokoridor vstupuje do uzemi
zastavéného a kdy se pfipousti i odliSné feSeni jeho Siiky.



3.3 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

V souladu s bodem [1.] Zadani vychazi koncepce ze zasad uvedenych v PUR a ZUR,
které jsou vyhodnoceny v samostatné kapitole.

V souladu s bodem [2.] Zadani Uzemni plan vyhodnotil potfebu vymezeni koridoru
ZD8, stanoveného v PUR, nasledujicim zptisobem:

PUR vymezila dopravni koridor ZD8, ktery mé zajistit vytvofeni podminek pro zvyseni
rychlosti spojeni Praha — Mlada Boleslav — Liberec — hranice CR/Polsko. Ve vztahu
k tzemniho planovani stanovila PUR ukol Stfedogeskému kraji vymezit tento koridor v ramci
ZUR. K vymezeni koridoru v ZUR dosud nedo$lo. Pfi zpracovani Uzemniho planu byly
uvazovany dveé varianty.

Prvni pfedpokladala vyuZiti stavajici traté & 070, vramci, niz by mélo dojit ke
zlepSeni technickych parametra traté. Pro tyto Upravy by vzhledem ke stavajicimu vedeni
trati bez vyraznych smérovych obloukl postacily technické uUpravy stavajiciho télesa
Zeleznice. V tomto pfipadé by byl koridor vymezen v §ifi odpovidajici stavajici plose DZ. Tyto
Upravy by tak bylo mozno realizovat v ramci vymezené plochy DZ, tedy mimo uzemi Horek
nad Jizerou.

Druha varianta, kterou predpoklada Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, s. 0., je vedeni
koridoru pfes Nymburk. V tomto pfipadé se koridor feSeného uzemi nebude tykat.

Vzhledem k uvedenym skuteénostem a vzhledem k absenci podkladu, které PUR
vyZzaduje, nebyl koridor v Uzemnim planu vymezen. Pokud ZUR koridor na tzemi obce
v budoucnu vymezi a dotkne se Gizemi Horek nad Jizerou, dojde ke zmé&né& Uzemniho planu.

V souladu s bodem [3.] Zadani je do dokumentl zapracovan navrh zfizeni
kanalizace, podle kterého se splaskova kanalizace stavi. Uzemni plan také predpoklada
plynofikaci obce.

V souladu s body [3.] az [10.] Zadani Ize uvést, ze na zakladé zevrubného posouzeni
dopravniho zatizeni silnice 11/275 a s prfihlédnutim ke zpUsobu provedeni rekultivace
vytéZenych ploch byvalé cihelny, je dobré vymezit koridor pro ¢astecny obchvat obce, ktery
vymezeni v pfedchozich uUzemné planovacich dokumentacich. Samostatné jsou
v zastavitelnych plochach pro obytnou vystavbu vymezeny plochy vefejnych prostranstvi
s pfevahou zelené, které jsou v souladu s dfive zpracovanou (2017) uzemni studii na plochy
Z.2, kterou navrh Uzemniho planu respektuje. Uzemni plan dale konkretizoval systém
uCelovych komunikaci s vyznamnou ulohou v prostupnosti v krajiné.

Uzemni plan ve svém feSeni nenavrhuje komunikace, které by zt&Zovaly nebo
znemoznovaly vyuziti dopravnim prostfedkim integrovaného zachranného sboru.

Mistni a ucelové komunikace byly vymezeny pfedevSim na plochach vefejnych
prostranstvi, pfipadné na ostatnich plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti. Samostatné jsou
vymezeny plochy statnich silnic. V8echny komunikace vyznamné pro fungovani obce byly
samostatné vymezeny v ramci koncepce dopravni infrastruktury. Pokud to bylo vhodné, byly
navrzeny i nové komunikace.

Uzemni plan umoznil umistovani dopravni a technické infrastruktury na vétsiné ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti.



Zajisténa byla dostateCna obsluznost zastavitelnych ploch vymezenim smér(
komunika¢nich propojeni. Samostatné plochy vefejnych prostranstvi pro zajisténi pfFistupu
k plocham byly vymezeny u zastavitelné plochy Z.2.

Uzemni plan respektoval napojeni véech zastavitelnych ploch na stavaijici technickou
i dopravni infrastrukturu. Ochranna pasma byla ve vétSiné pfipadl respektovana tak, Ze jsou
zahrnuta do vefejnych prostranstvi. Uzemni plan souéasné stanovil takové podminky pro
vyuziti pro jednotlivé plochy, které umozni €asti pozemku dotéenych limity vyuziti uzemi
v souladu s pozadavky na jejich ochranu. Podrobnégjsi feSeni bude stanoveno v dalSich fazi
rozhodovani v Uzemi. Stavajici dopravni feSeni je plné respektovano, nové plochy na néj
pouze navazuji.

Reseni Uzemniho planu pogita s napojenim v&ech zastavitelnych ploch na stavajici
technickou infrastrukturu.

V navaznosti na bod [12.] Zadani, byl vrozvojovém uUzemi obce v severni Casti
katastru byla vymezena navrhovana plocha ob&anské vybavenosti komeréni bez blizSiho
urceni, ktera bude vyuzita pro tuto ¢ast katastru, ktera bude slouZit pfevazné této ¢asti obce.

3.4 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni
plosného a prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona

Uzemni plan vychazi koncepce z priorit PUR, které jsou jednotlivé vyhodnoceny
v samostatné kapitole tohoto odtivodnéni. Uzemni plan vymezil prvky Uzemniho systému
ekologické stability (dale téz USES) a stanovil koncepci uspofadani krajiny. Zastavitelné
plochy byly vymezeny pfevazné v pfimé navaznosti na sidlo.

Uzemni plan stabilizoval veskeré ekologicky stabilni prvky v krajingé a doplnil je
navrhem novych ploch zejména ve vazbé na USES.

Uzemni plan vymezuje nadmistni prvky USES. Lokalni USES byl vymezen pfi
zohlednéni plvodniho feSeni a s ohledem na navaznost na Uzemné planovaci dokumentaci
okolnich obci.

Nové vymezeni nadregionalniho USES se tyka hlavné &asti, ktera prochazi
zastavénym Uzemim obce a fekou Jizerou. Zde se ¢aste¢né upravuje jeho prabéh tak, aby
ve vazbé na zastavéné Uzemi byl praibézny, ale ne vrozsahu stanoveném v metodice.
Rozsah a zduvodnéni je v samostatné ¢asti odivodnéni.

Navrh vychazi koncepce usporadani krajiny a vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti ze stavajiciho stavu Uzemi. Produk&ni charakter krajiny zUstava zachovan a k nové
zastavitelnym plocham pfidava dodate¢né plochy pro uchovani pfirozeného Zivotniho
prostredi.

Plochy lest byly dle katastru nemovitosti respektovany. Uzemni plan nenavrhuje
zabor pozemku uréenych k pInéni funkce lesa. Dusledky pro PUPFL tak nemusely byt
vyhodnocovany. vzdalenost 50 m od okraje lesa byla vyznacena v koordinacnim vykresu.



Uzemni plan na vSech plochach nezastavéného Uzemi zfizovani protieroznich
opatfeni. Mista vyznamné& ohroZena destovymi vodami nebyla v ramci Fe$eni Uzemniho
planu identifikovana, proto nebyla stanovena konkrétni opatfeni.

V ramci odGvodnéni Uzemniho planu bylo provedeno vyhodnoceni predpokladanych
zaborl zemédeélského pudniho fondu v souladu s platnou legislativou.

V plochach krajinné zelené je povolena zafizeni pro tzv. nepobytovou turistiku. Ze
Zadani jasné nevyplyva, kterého uzemi se ukol tyka. Nepobytova turistika je nicméné
pfipustna na vétsiné ploch nezastavéného uzemi.

V fijnu 2020 oznamil maijitel Cihlafského zavodu v Horkach nad Jizerou zamér
na vyuziti odpadu k recyklaci, zavazce a rekultivaci vytézeného hlinisté. Charakterem
prfedkladaného zaméru je vznik komplexniho zafizeni na vyuziti vybranych druhd ostatnich
odpadu krecyklaci a vyuziti ve stavebnictvi. SouCasné stim pokraCovat v sanaci
a rekultivaci vytézeného prostoru vyuzitim zbytkovych dale nevyuzitelnych frakci odpadu.
Tento zamér sice CasteCné mulze naruSit prabéh rekultivace, ale prispéje k efektivnimu
vyuziti odpadnich hmot, ale mlze zajistit Upravu terénu tak, jak ji vefejnost, a i investor
budou nové pozadovat. Proto Uzemni plan pfipousti zafizeni na recyklaci odpadil pfi
postupném upravovani terénu tak, aby mohla vzniknout krajinna plocha, ktera umozni vznik
vysledné krajiny a posili jeji ekologické funkce. Nedostatkem je, ze to dil¢im zplsobem
prodlouzi vyrobni ¢innost v arealu byvalé cihelny a ve vytéZenych dil€ich ¢astech loziska.

Z projednavani Uzemniho planu vyplynulo, Ze kazdy novy zamér proti platnému planu
rekultivace musi byt provazen nejdfive zménou rekultivacniho planu a zruSenim dobyvaciho
prostoru nevytézeného loziska (€. 70 392) a po odpisu zasob pfislusné &asti vyhradniho
loZiska cihlarské suroviny a stavebniho kamene.

Vysledkem tohoto procesu je, Zze dojde k rekultivaci na trvaly travni porost na
modelovaném tvaru terénu. Tim se postupné navrati do byvalé produkéni funkce, nebo do
odvozené funkce podle zadani, napf. parkové Upravy, zelen pro oddych apod. Sou€asné se
vylepS$i ekologické podminky krajiny.

3.5 Pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Uzemni plan nevymezil Zadnou plochu ani koridor Uzemni rezervy, nebot’ z prib&hu
feSeni nevyplynula takova potreba.

3.6 Pozadavky na provéreni konkrétnich vyjmenovanych ukoli

e Obchvat silnice 11/275 — byl posouzen z hlediska redlnosti vystavby. Realnost
vystavby v nejblizSim obdobi nepfipada v uvahu. V dlouhodobém horizontu je vSak
jeho realizace zadouci. Jde o ulehCeni dopravni situace ve vazbé na mozny budouci
dopravni rozvoj. Stavajici silniéni tahy prochazeji velmi slozitymi morfologickymi
podminkami. Navrhované vymezeni dopravniho koridoru jen minimalné omezuje
dosavadni dopravni obsluhu menSi Casti zastavéného uzemi obce. Tento koridor je
hajen zejména z hlediska vyhledové dopravy. Je to jediny mozny prichod
zastavénym uzemim, a proto musi byt hajen pro tuto dopravni trasu. Koridor se
nesmi do doby, nez se prokaze jeho nepotiebnost, vyuzit pro stavby, které by ztizily



jeho budouci vyuZiti. Proto je toto Uzemi zafazeno do navrhu a zahrnuto do vefejné
prospésnych staveb.

e Stavba sbérného dvora byla jiz vyfeSena stavbou v zastavéném uzemi na ploSe
byvalého zemédélského statku.

e Do navrhu bude zaclenéna nova koncepce feSeni splaskovych vod. Jeji soucasna
realizace je zakreslena do dokumentace (viz pfislusna ¢ast dokumentu).

3.7 Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb,
vefejné prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Navrh Uzemniho planu neuplatfiuje vefejn& prospé&sné stavby, opatfeni a asanace
formou predkupniho prava. Vzhledem ktomu, Ze pfevazna €ast zastavitelnych ploch je

navrh na vyvlastnéni.

Uzemni plan prebral vefejné prosp&sna opatfeni ze ZUR a v ramci navrhu fedeni
Castecné upravil jejich trasu zejména v mistech, kde prochazeji zastavénym uzemim. To se
tyka nadregionalnich, lokalnich a regiondlnich Uzemnich systém( ekologické stability.
Lokalni tzemni systémy ekologické stability jsou vymezeny v souladu s Uzemnim generelem
a Uzemnimi analytickymi podklady.

Jako verejné prospésna stavba je navrzen koridor pro prelozku silnice 11/275 zejména
v pribéhu zastavénym uUzemim a navrzenou trasou. Jako vefejné prospésna opatfeni jsou
navrzeny nejvyznamnéjSi plochy zelené ochranné a izolacni, které by mély doplfiovat
zastavitelné plochy pro bydleni.

3.8 Vyhodnoceni souladu s kapitolou 4. Zadani

Uzemni plan nevymezil plochy ani koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, novym zpracovanim uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci se nevyzaduje. PoZzadavek regulacniho planu nebyl stanoven
s ohledem na absenci charakteristickych urbanistickych a architektonickych ryst obce, které
by bylo nutné touto formou chranit. Uzemni studie nejsou vyzadovany, nebot kazda
ze zastavitelnych ploch je vrukou jediného majitele, jenz si vyslednou podobu rozvrzeni
plochy uréi v souladu s pozadavky Uzemniho planu sdm. Nehrozi zde znemoznéni vystavby
ostatnim majitelim. Z&kladni charakteristiky, jako je dopravni napojeni ploch, pfitom
dostateéné reguluje Uzemni plan.

Pro obytnou zastavbu byla zpracovana Uzemni studie vroce 2017, ktera byla do
navrhu prevzata.

3.9 Vyhodnoceni souladu s kapitolou 5. Zadani

Navrh Uzemniho planu byl zpracovan v jediné variants.



3.10 Vyhodnoceni souladu s kapitolou 6. Zadani

Uzemni plan byl zpracovan v &lenéni podle pozadavk(i Zadani. Zpracovan byl
samostatny vykres koncepce vefejné infrastruktury a koncepce usporadani krajiny v méfitku
1:5000.

3.11 Vyhodnoceni souladu s kapitolou 7. Zadani

Vyhodnoceni predpokladanych vlivii Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi
nebylo vyzadovano, a tedy ani zpracovano.

4. Komplexni zdivodnéni prijatého reseni

4.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uUzemi bylo vymezeno v souladu s § 58 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpistu (dale jen Stavebni
zakon). Zakladem pro vymezeni byla ¢ara intravilanu. Ta byla ziskana z mapy zjednodusené
evidence katastru nemovitosti. Soucasti intravilanu nebyly zadné vinice, chmelnice, pozemky
zemédeélské pady urCené pro zajisStovani specialni zemédélské vyroby (zahradnictvi) ani
pozemky pfiléhajici k hranici intravilanu navracené do orné pady nebo lesni pozemky. Do
zastavéného uzemi obce tak byl v souladu s ustanovenim § 58 odst. (2) Stavebniho zakona,
zahrnut cely intravilan. Nad ramec intravilanu byly do zastavéného uzemi zahrnuty plochy
v souladu s ustanovenim § 58 odst. 2. Zastavéné uzemi bylo s katastralni mapou
aktualizovano k 30. 6. 2023.

4.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Uzemni plan déli kapitolu Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje
jeho hodnot na dvé podkapitoly, z nichZz v prvni je formulovana zakladni koncepce,
a ve druhé jsou definovany konkrétni hodnoty a zpUsob jejich ochrany a rozvoje.

4.2.1 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

V ramci zakladni koncepce je stanoveno, ze rozvoj obce bude vychazet
ze stavajiciho stavu. K zasadnim pfestavbam a zménam ve vyuZiti a fungovani obce
nedochazi. Tento poZadavek vychazi z vyhovujiciho stavajiciho stavu uzemi, kde nebyly
identifikovany zadné zavazné stiety ve vyuziti uzemi. Pro néktera funk&ni vyuziti jsou
vymezeny navrhové plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti, u vétSiny funk&nich vyuzZiti se
vSak rozvoj bude realizovat v rdmci stabilizovanych ploch. Navrhové plochy se vymezuji
pouze pro takova funk&ni vyuziti, jejichZ rozvoj je Zzadouci, stabilizované plochy pro néj
nicméné neposkytuji dostate€nou moznost.

Daraz je v Uzemnim planu kladen zejména na udrzitelny rozvoj Gzemi. V tomto
smyslu je kladen i pozadavek ve druhém odstavci této podkapitoly. Pozadavek je obecny
a vztahuje se na vSechny zmény v uzemi. Kazda zména jej musi respektovat. Pokud by
zameér sice odpovidal podminkam vyuziti dané plochy, pfipadné i dalSim pozadavkim tohoto



Uzemniho planu, ale byl v rozporu se zasadami zachovani udrzitelného rozvoje, nelze jej
realizovat.

Zakladni smér rozvoje je stanoven ve tfetim odstavci. Vzhledem ke stavajicimu,
pfevazné obytnému charakteru sidla, je preferovan dalSi rozvoj bydleni. Tim by mélo byt
zajisténo zachovani pfiznivého obytného prostfedi. S rozvojem bydleni by méla byt
posilovana i infrastruktura obce. Vymezeni novych zastavitelnych ploch i dalSi vystavba
v zastavéném uzemi by tak méli mit pozitivni vliv i na stavajici vystavbu pravé
prostfednictvim posilovani vefejné infrastruktury obce. Naristem poctu obyvatel v obci dojde
ke zvétSeni ekonomické zakladny, ¢imZ se obec stane atraktivnéjSi pro provozovatele
zejména komercniho ob&anského vybaveni. Sou¢asné je pozadovano zvysSovani ekologické
stability krajiny, k némuz by mély vést veSkeré zmény v krajiné, s vyjimkou nezbytnych
staveb a vyuziti, napf. infrastrukturnich staveb.

V nezastavéném uUzemi musi rozvoj sméfovat k udrzitelnému hospodareni, které
vytvofi vhodné podminky nejen pro produkéni funkce krajiny, ale i pro jeji mimoprodukéni
vyuziti. SouCasné musi byt predchazeno negativhim vlivim minulého i budouciho
hospodareni v krajiné. Dlraz je tedy kladen pfedev§im na prfedchazeni témto negativnim
vliviim.

Uzemni plan nasledné blize identifikuje, jakym zpisobem by mély byt posilovany
jednotlivé pilife udrzitelného rozvoje. U ekonomického pilife je dUraz kladen na vyuziti
stavajicich ploch a jejich polyfunkéni vyuziti. Obec ma dostateény potencial pro rozvoj
ekonomickych aktivit v ramci zastavéného uUzemi, pfipadné vymezenych zastavitelnych
ploch. Uzemni rozvoj, zaméfeny pfednostné na ekonomickou aktivitu, tak v souasné dobé
neni povazovan za nezbytny. K tomu by mélo dojit az v pfipadé, ze se prokaze vyc€erpani
moznosti stavajicich ploch. K tomu v ramci zpracovani Uzemniho planu nedo$lo, proto
nejsou vymezovany zadné zastavitelné plochy pro vyrobu, komeréni ob&anské vybaveni
nebo jiné primarné ekonomické aktivity.

PFirodni pilif bude posilovan zejména uplatfiovanim opatreni proti Skodlivym u€inkim
destovych vod. Voda v krajiné by méla byt do budoucna zachycovana. Tento pozadavek
vychazi jak z obecnych trendd, tak z konkrétni situace v obci Horky nad Jizerou. Souc€asné je
vyzadovana realizace prvk(i USES, ktery podle platné legislativy a metodik tvofi zakladni
kostru ekologické stability v krajing. Uzemni plan jej proto vymezuje a pozaduje realizaci
nefunkénich prvkd, ¢imz ma byt dosazeno vy$Si miry ekologické stability. Aby nemohlo
dochézet k degradaci ekologicky stabilnich prvkd, byl souasné formulovan poZadavek
na zachovani ekologicky stabilnich ploch. Vzhledem k objektivnim skuteCnostem, které
mohou v budoucnu nastat, a s ohledem na platnou legislativu, zejména § 18 odst. 5
Stavebniho zakona, pfipousti zakladni koncepce i zménu v neprospéch ekologické stability.
Takova zména musi byt vS§ak nalezité odlivodnéna a mél by byt zcela prokazan prevazujici
vefejny zgjem, ktery opodstatni sniZzeni ekologické stability uzemi. V ramci pfirodniho pilife je
rovnéz kladen dlraz na zachovani produkéniho razu krajiny. Z hlediska ochrany pfirody se
pfevazné nejedna o vysoce hodnotné Uzemi, zcela dominuji agrocendzy nezbytné pro
zasobovani potravinami a dalSimi produkty zemédélstvi. Tuto zakladni funkci krajiny v obci
Uzemni plan respektuje. Veskeré zasahy by tak mély vést k zachovani této funkce pfi
souCasném zmirnéni negativnich dopadud, kterou ma na ekologii Uzemi, at uz v méfitku
mistnich spole€enstev, nebo spole€enstev v Sir§im pojeti.

Socialni pilif udrzitelného rozvoje je v obci v sou€asnosti na relativné vysoké urovni.
Jeho stav Ize usporadanim uzemi ovlivnit jen velmi CasteCné, zejména vymezovanim mist



pro shromazdovani obyvatel a pfedchazenim vzniku socialné vyloucenych lokalit. Na uzemi
obce vznik socialné vylou€enych lokalit vzhledem k historickému, postupnému vyvoiji
struktury obyvatelstva nehrozi. Ani Uzemni plan nevytvaii podminky pro vznik takovych
lokalit, a to pfedevsim proto, Ze respektuje stavajici charakter obce. Uzemni plan se snazi
zejména stabilizovat stavajici charakter obce, a souasné ho ve vazbé na rozvoj obytné
zastavby posilovat. Pro zivot v obci a vzajemné souziti obyvatel obce jsou dulezité zejména
prvky ob&anského vybaveni, a to jak vefejného, tak komercniho. Proto jsou veskeré tyto
plochy stabilizovany a nékteré i nové vymezovany. Podstatna je i identifikace obyvatelstva se
sidlem, v némz Ziji. Proto se Uzemni plan snazi i pfi rozvoji sidelni funkce zachovavat jejich
puvodni charakter. V obci byla vystavba vzdy Uzce spjata se zemédélstvim, pficemz
charakter obytné vystavby byl venkovsky. Jako celek pusobi sidla relativné uspofadané
a celistvé, a to i pfes faktickou rozmanitost stavebnich styl(. V sidle nevznikaly rozsahlé
plochy vystavby s jednotnym charakterem, zastavba byla provadéna postupné a organicky.
Obdobnym zpUsobem je k posilovani sidelniho charakteru Horek nad Jizerou pfistupovano
i v soucCasnosti. Vymezovany jsou predevSim vétSi rozvojové plochy, které sice umozni
postupny rozvoj sidla, ale aby nedaly vzniknout plocham s charakterem vyrazné odliSnym
od stavajiciho sidla. Pro posilovani socialni soudrznosti obyvatel tak Uzemni plan zejména
stabilizuje plochy pro setkavani obyvatel, v€etné obCanského vybaveni, a pfipadné vymezuje
i nové plochy zelené s pfevahou zelené, parky i izolaéni zelené. VSechny tyto plochy by mély
byt do budoucna stabilizovany.

4.2.2 Zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi obce

Uzemni plan v ramci své podrobnosti fesi ochranu a rozvoj hodnot Uzemi obce
predevSim uspofadanim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovenim podminek jejich
vyuziti. Obecné je pak vyzadovano, aby pfi naplhovani téchto pozadavki nedochazelo
k narudovani stavajicich hodnot. Uzemni plan pouziva pojem ,podstatny negativni viiv*, ktery
je nasledné vysvétlen. Jde o takoveé vlivy, které by danou hodnotu poSkodily nenavratné
nebo dlouhodobé do té miry, Ze by pfestala byt pfinosem pro obec nebo jeji Sirsi okoli.

Aby mohly byt tyto hodnoty chranény, musely byt identifikovany. Nasleduje tak vycet
hodnot, které by mély byt v souladu s pfedchozim odstavcem chranény. Hodnoty byly
identifikovany pfi terénnim prizkumu i reSerSi informaci, ktera probéhla pfi zpracovani
doplrikovych prazkuma a rozborl. Zahrnuty byly takové hodnoty, které mohou a musi byt pfi
rozhodovani v Uzemi zohlednény.

Jako hodnota je definovano klidné a kvalitni obytné prostfedi. To poskytuje obci jeji
zakladni potencial pro kvalitni Zivot obyvatel obce. Pouze pfi zachovani této hodnoty je
mozné dale rozvijet obec ve smyslu zakladni koncepce rozvoje. Na uzemi obce by tak
nemeély byt umistovany takové stavby a zafizeni, které by nevratné nebo dlouhodobé
zatéZovaly obytné prostiedi negativnimi emisemi, zejména hlukovymi, pachovymi
a prachovymi. Sou€asné by umistované stavby a zafizeni nemély byt potencialnim zdrojem
stfetl v uzemi.

Jako hodnotny je definovan i venkovsky charakter sidla, ktery ho odliSuje od blizkych
mést a déla z obce pfitazlivou alternativu pro potencialni zajemce o bydleni, rekreaci nebo
podnikani. Vnasenim méstského charakteru zastavby by mohlo dochazet k implementaci
slabych stranek méstského bydleni do venkovského prostfedi bez toho, aby byly soucasné
implementovany silné stranky, jako je zejména rozvinutd infrastruktura. Zakladni
charakteristické rysy, které je tfeba v nezbytném rozsahu chranit, byly v Uzemnim planu
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identifikovany. Jedna se o rysy spojujici pfevaznou ¢&ast vystavby v obci, zejména
dominantni vystavby rodinnych domU a jejich zazemi. Charakteristickymi rysy jsou zejména
tradiéni stfechy. V sidle je minimum staveb pro bydleni s jinymi stfechami (plochymi,
pultovymi, stanovymi atp.), které v ramci zdejSi zastavby plsobi ruSivé. Charakteristicky je
rovnéz tradiéni pravouhly padorys staveb, bez zkoseni &i obloukl. Ty se ve zdejSi zastavbé
neuplatiuji. U historickych domu zpravidla prevliada vyrazné obdélnikovy padorys, u novejsi
vystavby se mira protazeni obdélniku zmensuje. Obecné vSak Ize konstatovat, zZe zastavba
je pfevazné obdélnikova, coz pfispiva k jednotnému charakteru vystavby. Soucasné je zcela
dominantni umistovani staveb pro bydleni na uliéni Cafe nebo alespon pFfimknuté
k vefejnému prostranstvi s pfistupovou komunikaci. Tento rys je z hlediska charakteru
uliéniho prostoru velmi vyznamny. Nelze jej vSak aplikovat beze zbytku na veskerou
vystavbu. tento pozadavek nesmi byt argumentem proti vystavbé v rozsahlych zahradach
stavajicich nemovitosti, ktera pfispiva k u€elnému vyuZiti zastavéného uzemi. PFfi hodnoceni
zakladni koncepce je nutné vychazet z ucelu konkrétniho ustanoveni, nikoliv pouze
z formalistického vykladu téchto podminek.

Z hlediska socialni soudrznosti obyvatel jsou zasadni hodnotou obce plochy pro
denni nepobytovou rekreaci. Ty umoznuji potkavani a shromazdovani obyvatel, jejich
volnoc€asovou realizaci. Jejich zachovani je tak dulezité proto, aby obec neslouzila pouze pro
pfenocovani obyvatel vyjizdéjicich za praci, ale také pro traveni jejich volného €asu a tvorbu
pracovnich mist pfimo v obci.

Civilizaéni hodnoty jsou podstatnou soucasti kvalitniho obytného prostfedi sidla.
Jejich zachovani a dalSi rozvoj je zcela zasadni pro rozvoj obytné funkce sidla, i dalSich
dllezitych funkci.

Historicka Cast obce je tvofena rovinatou tabuli podél Bezenského potoka, dil¢im
zpusobem rozclenénou terénnimi vyvyseninami po obou stranach této tabule. Vodnich prvku
je zde v8ak relativné malo, a proto je tfeba je dUsledné chranit. Nova zastavba pak vyuziva
plochy na severu sidla systematickym zastavénim lokality Na kamenici.

V zastavéném uzemi sidel se vyskytuji relativné malé plochy zelené, Castecné
vefejné pfistupné, castecné soukromé. Rovnéz v krajiné jsou plochy zelené. Tyto plochy
maji vyznam pro vodni hospodafstvi (zasakovani srazkovych vod), ekologii, rekreaci
obyvatelstva a dalSi, Proto musi byt povazovany za hodnotu, kterou je nutné chranit
a rozvijet i do budoucna.

Znacna Cast nezastavéného uzemi obce slouzi pro intenzivni zemé&délskou vyrobu.
Ta umoziuje efektivni produkci potraviny i dalSich primarnich zdroju. Proto je dulezitou
soucasti struktury krajiny a jako takové je tfeba ji na uzemi obce podporovat. Pro tento ucel
je dulezité plochy zemédélské chranit a rozvijet, zejména ve smyslu aplikace opatfeni proti
degradaci pUdy, minimalizaci zaboru pGdy napf. pfi umistovani staveb podle § 18 odst. 5
Stavebniho zakona.

Jednoznaénou civilizaéni hodnotou sidla je jeho dobra dopravni dostupnost. Zadna
ze zmén v Uzemi nesmi mit na tuto hodnotu negativni vliv. Nesmi dochazet omezovani
dopravni dostupnosti, a to jak individualni dopravou, tak dopravou hromadnou. Veskera
dopravni infrastruktura by tak méla zlstat zachovana a dale rozvijena.

Pro rozvoj cestovniho ruchu a jeho vyuziti ve prospéch obce a jeji ekonomické
zakladny je hodnotné vedeni cyklotrasy pfes centrum sidla kolem zafizeni obCanského
vybaveni. Zmény v Uzemi by nemély mit za nasledek odklon navstévniki mimo centrum
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obce. Zadouci je naopak jejich sméfovani do zastavéného Gzemi. Proto by pfi rozhodovani
0 zménach v uzemi mély byt podporovany takové zmény, které tento cil naplni.

4.3 Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

4.3.1 Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice

Zakladem usporadani sidla je jeho roz¢lenéni do ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.
Ty byly vymezovany s ohledem na hlavni stavajici vyuziti dané plochy. Zadna z vymezenych
ploch vS§ak neni monofunkéni, pfipousti zpravidla fadu dalSich vyuziti. To je dllezité jak pro
pfirozeny rozvoj sidla a jeho komfortni fungovani, tak pro pruznost zmén v izemi. Soucasné
je v8ak pfi vymezovani téchto polyfunk&nich ploch dbano na pfedchazeni stfetim v tzemi.

Urbanistické usporadani sidla vychazi z minulého vyvoje. V obci Horky nad Jizerou
se jako prevladajici vyuziti ustalilo bydleni v rodinnych domech, doplfiované dalSimi
nezbytnymi funkcemi. Ty zajiStuji komfort bydleni i moznosti dalSi realizace obyvatel obce,
pfipadné jejich navstévnikd. Bydleni jako zakladni kostra urbanistické koncepce zlstava
Uzemnim planem zachovano a rozvijeno i do budoucna. Pfi jeho rozvoji je nutno dbat
na ochranu krajiny, ¢ehoz by mélo byt dosazeno kompaktnim tvarem sidla, a tedy
ucelovanim sidla na severnim okraji. Tento zplUsob rozvoje je potfeba preferovat pfed
rozvojem daleko do krajiny (napf. podél pristupovych komunikaci). Uzemni plan tento princip
pfi vymezovani zastavitelnych ploch respektoval a fidit by se jim mély i pfipadné budouci
zmény Uzemniho planu.

Urbanizované uzemi v obci Horky nad Jizerou pfedstavuje vyznamné menSinovou
Cast spravniho uzemi obce. PfevaZzuje uzemi nezastavéné. Z hlediska platné legislativy se
urbanizace nezastavéného uzemi mulze odehravat pouze na vymezenych zastavitelnych
plochach nebo na zakladé zvlastnich pravnich pfedpisu, konkrétné § 18 odst. 5 Stavebniho
zakona. Urbanisticka koncepce v8ak stanovi, Zze umistovani staveb a zafizeni v krajiné je
mozné pouze Vv pfipadech zcela nezbytnych. Tim je chranéno nezastavéné uzemi jako jedna
z vyraznych hodnot uUzemi. Primarné by stavby a zafizeni mély byt umistovany
v zastavéném uzemi a na zastavitelnych plochach, pokud to jejich charakter umoznuje.

Zasadni pro usporadani sidla jsou vefejna prostranstvi. Jejich historicky vznikla sit
tvofi zakladni charakter uzemi a zajistuje vhodnym zpisobem obsluhu celého uzemi. Proto
je Uzemni plan stabilizuje, at jiz se jedna o plochy vefejnych prostranstvi nebo plochy
dopravni infrastruktury silniéni (DS). Aby zlstala sit vefejnych prostranstvi zachovana ve
vyhovujicim rozsahu, Uzemni plan pfedchazi zmé&nam vefejného prostranstvi na soukromi
prostor. Tim neni dot€eno vlastnictvi pozemku, podle § 34 zakona ¢€. 128/2000 Sb., o obcich,
ve znéni pozdéjSich predpisli, neni soukromé vlastnictvi vefejného prostoru na prekazku.
Na plochach, vymezenych jako vefejné, je pouze nepfipustné znemoznovat vefejné uzivani.
Vzhledem k tomu, Ze vSak v minulosti doSlo k diléim zaborim vefejnych prostranstvi, at' jiz
po domluvé s predstaviteli obce nebo v dobré vife, nechava Uzemni plan moznost nékteré
tyto nesrovnalosti napravit. Jde o pfipady, kdy je dlouhodobé uzivan pozemek ve vlastnictvi
obce, ktery je v Uzemnim planu vyznacen jako jedno z vefejnych prostranstvi, soukromou
osobou. Pokud takova situace nebrani v naplfiovani funkce zbytku vefejného prostranstvi,
neni ddvod branit dal§imu soukromému uZivani dané &asti pozemku. Proto je v Uzemnim
planu formulovana vyjimka, ktera ¢aste€nou ,privatizaci“ vefejného prostoru pfipousti. Musi
se v8ak jednat o vyjimelné, opodstatnéné pfipady. Vzdy musi byt pfihlédnuto k tomu, aby
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dané vefejné prostranstvi mohlo nadale slouzit svému ucelu. Zohlednény musi byt i mozné
budouci naroky uzemi.

Pro urbanismus sidla je dalSi kliCovou slozkou ob&anské vybaveni. To spole¢né
pfimo stabilizoval vymezeni samostatnych ploch s rozdilnym vyuzitim, jejichz hlavnim
vyuzitim je pravé obcCanské vybaveni rlzného druhu. Obc¢anské vybaveni je vSak dle
podminek vyuZiti moZno zfizovat i v ramci pfipustného vyuziti ostatnich ploch. Zadouci je
zejména zfizované obcanského vybaveni, které bude slouzit obyvatelim obce. PFi
rozhodovani o zménach v uzemi by mélo byt ob&anské vybaveni podporovano, nesmi v8ak
mit vyznamny negativni vliv na obytné prostredi, které tvofi hlavni kostru urbanismu sidla.

Plochy vyroby byly vymezeny jako samostatné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
tam, kde vyznamnym zpusobem pfevladaji. Jedna se o jizni okraj sidla Horky nad Jizerou,
kde se nachazi areal zemédélské vyroby i dalSi plochy jizné ploch SV. Jedna se o plochy
vytvarejici ekonomickou zakladu obce a meély by pro tento ucel zustat zachovany. Tyto
plochy dlouhodobé neprodukuji vyznamnéjsi stfety v uzemi, coz musi byt akcentovana i pfi
jejich dalSim rozvoji. Plochy vyroby jsou rozdéleny do dvou kategorii, vyroby zemédélské a
lesnické a vyroby lehké. Rozdéleni respektuje stavajici zpusob vyuziti dané plochy. V mensi
mife je vyroba mozna i na nékterych ostatnich plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti, tam
ale vZzdy musi byt bran zfetel na hlavni vyuZiti plochy a na skuteCnost, zda toto hlavni vyuziti
nebude ve zbytku ploch ohroZena nebo vyznamné negativné ovlivnéno. Podstatné je vzdy
pfedchazet moznym stfetim v uzemi.

Nezastavéné Uzemi obce je samo o sobé& hodnotou, kterou je tfeba chranit.
V souladu s ustanovenimi nékterych zvlastnich pravnich pfedpisu (§ 18 odst. (5) Stavebniho
zakona) je v8ak v nezastavéném Uzemi mozno umistovat n&které stavby. Uzemni plan véak
tuto mozZnost s ohledem na hodnoty nezastavéného Uzemi omezuje obecné pouze
na situace, kdy je umisténi téchto staveb v zastavéném uzemi nevyhnutelné nebo pouze
obtizné nahraditelné. Kromé toho nékteré ze staveb vyluCuje na jednotlivych plochach
s rozdilnym zpusobem vyuziti upiné.

4.3.2 Systém sidelni zelené

Uzemni plan vymezil v sidle lokality, na nichZ se nachazi (nebo by méla nachazet)
zelenl podstatna pro celkové usporadani sidla. Jedna se zejména o zelefi na plochach
vybrané na vefejnych prostranstvich, parky a parkové upravené plochy (ZP), zelen sidelni
(ZS). Tato zelefi je podstatna pro celkové usporadani sidla. Castené ma funkci rekreadni,
Castecné funkci izolaCni. Tato zelefi by méla byt nadale udrZzovana a rozvijena. Kromé
vyjmenovanych funkci by méla nést rovnéz vyznamnou funkci estetickou, k ¢emuz je nutno
pfihlizet. Na lokalitach, dotéenych systémem sidelni zelené ostatni (ZS) musi byt pfi
rozhodovani o zménach v Uuzemi brana v potaz nutnost zachovat a dale rozvijet plochy pro
jeji tvorbu. Uzemni plan vymezil zakladni systém t&chto ploch zejména u novych ploch pro
obytnou zastavbu v dostateCném rozsahu.

4.3.3 Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

V uvodu kapitoly je stanoveno, Ze se urbanisticka koncepce realizuje v ramci
vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, jejichz podminky vyuZiti jsou stanoveny
v Uzemnim planu. To vyplyva z logiky véci, kdy Uzemni plan stanovuje konkrétni podminky
vyuZziti danych ploch, pfiemzZ obecna koncepce je realizovana v daném uzemi a musi tyto
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podminky respektovat. V ramci koncepce je vymezena napfiklad sidelni zeleri, cestni sit
a dalSi dulezité prvky v izemi, u nichz neni rozhodujici pfesné plosné umisténi, ale ucel, pro
n&jz jsou tyto koncepéni prvky zfizovany. Z hlediska Uzemniho planu tak neni &asto
podstatné, kudy pfesné dané komunikace povede, rozhodujici vSak je, aby splnila vSechny
ucely, pro néz byla zfizena (tj. zpfistupnila vSechny pozemky). Prvky koncepce jsou tak
zakresleny nad vymezenymi plochami a jejich realizace probiha zpravidla v ramci
pfipustného nebo podminéné pfipustného vyuZiti. ZfFizovany koncepéni prvek pak musi splinit
podminky, které jsou pro danou plochu stanoveny. Pozadavky na realizaci koncepce jsou
stanoveny v ramci pfislusnych kapitol Uzemniho planu. To musi byt zohledné&no v ramci
rozhodovani o zménach v Uuzemi. U stavajicich koncep&nich prvki je zpravidla pozadovano
jejich zachovani, nebo alespori zajisténi spInéni UcCelu, pro ktery jsou vymezeny.
U navrhovanych koncepé&nich prvku jsou pak zpravidla stanoveny konkrétni podminky, které
musi byt dodrzeny. Vyznacéeni koncepcnich prvkl ve vykrese mize znazorhovat jejich
vyZadovanou polohu, nebo polohu pouze ilustrani. Tato skuteénost je uvedena v textu.

Samostatné vymezovany jsou pouze plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, jejichz
hlavni vyuziti je dllezité pro usporadani sidla. Znacna &ast staveb, zafizeni a Cinnosti tak
bude zfizovana v ramci pfipustného vyuziti jednotlivych ploch. Pokud je to z hlediska
celkového usporadani obce podstatné, mohou byt tyto stavby a zafizeni na dané ploSe
uvedeny v rdmci koncepce (napf. détské hiisté na vefejném prostranstvi, komunikace na
plose zemédélské atp.). Vymezovat pro né samostatnou plochu by vSak nedavalo smysl,
nebot, napfiklad, neni rozhodujici, ve které konkrétni ¢asti navsi bude détské hristé
situovano. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti se tak vymezuji jako polyfunkéni, coz
vyplyva i z pozadavku platné legislativy. Plochy bydleni tak umozniuji zfizovani nejen
rodinnych domu, coz je hlavnim vyuzitim dané plochy, ale i umistovani stodol, kulen, bazén
nebo obdanského vybaveni. Bez polyfunkénich ploch by byl Uzemni plan velmi rigidni
a podléhal by velmi €asto potfebam zmény.

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti dé&li Uzemni plan na stabilizované (ij. stav)
a navrhované (tj. navrh). Plochy navrhu méni stavajici vyuziti plochy na vyuziti jiné. Plochy
stavu zpravidla zachycuji stavajici hlavni vyuZiti dané plochy. Pro plochy stavu i navrhu jsou
uplatiiovany stejné podminky vyuziti. Z toho vyplyva, Ze se tyto plochy ve svém vyuziti nelisi.
Umistovani staveb v souladu s témito podminkami vyuziti je mozné na obou typech ploch.
Rozdéleni ma smysl zejména pro orientaci pfi projednavani, kdy je upozornéno na ty plochy,
kde dochazi ke zméné stavajiciho stavu na stav novy. Je-li pro nékterou ze zastavitelnych
ploch potfeba vymezit n&jakou specifickou podminku, je v rdmci podminek vyuziti dané
plochy tato podminka specificky uvedena.

4.3.4 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby, véetné podrobného
zddivodnéni jejich vymezeni

Uzemni plan stabilizuje vyuZiti vétiny ploch na Uzemi obce. Vymezeno je zastavéné
uzemi, které se stabilizuje. Zastavitelné plochy jsou situovany mimo zastavéné uzemi.
Zastavitelné plochy je nutné v souladu se Stavebnim zakonem brat jako plochy, které budou
po zméné vyuziti zafazeny do zastavéného uzemi. Nemusi se nutné jednat o plochy, na
nichz je povoleno umistovani staveb. Do zastavéného uUzemi se zahrnuji i vefejna
prostranstvi, jejichz hlavni vyuziti umistovani budov neumoznuje. Proto jsou navrhovana
vefejna prostranstvi v pfimé vazbé na zastavéné uzemi zahrnovana do zastavitelnych ploch.
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Zastavitelnych ploch bylo vymezeno celkem 12, z &ehoz u péti je vymezena plocha
s rozdilnym vyuzitim, jejiz hlavni vyuziti umoznuje umistovani budov, u zbylych 6 ploch
hlavni vyuziti umistovani budov nepfedpoklada a jedna se pfedevsim o vefejna prostranstvi
s pfevahou zelené, pfipadné vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch a sidelni
zelené.

V nasledujicim textu je vymezeni jednotlivych zastavitelnych ploch odtivodnéno.

Zastavitelné plochy Z.1a 7.2

Zastavitelné plochy Z.1 a Z.2 jsou plochy pfevzaté z prfedchazejici uzemné planovaci
dokumentace. Jedna se o dvé plochy v rozsahu Z.1 (1,45 ha) a Z.2 (2,81 ha). Tyto plochy
navazuji na zastavéné uzemi obytnych ploch zalozenych kolem roku 2000. Jeji prabéh byl
feSen postupnym zastavénim ploch na sever od historické ¢asti obce, a to systémem vyuZziti
obdélnikovych ploch, které se diléim zplsobem obslouzily technickou a dopravni
infrastrukturou. Timto postupem dojde v podstaté k celkovému zastavéni ploch az k hranici
katastralniho uzemi. Uzemi bylo predchozimi dokumentacemi postupn& zastavovano
a soucasné navrhy na rozdéleni plochy na Z.1 a Z.2 jsou v podstaté opakované naméty
na diléi postupné zastavovani. Pro toto Uzemi byla zpracovana uUzemni studie, ktera
poslouzila k vymezeni ploch pro budouci obytnou zastavbu a dalSi vyuziti pro doplnéni
dalSich funkci nezbytnych pro dobré obytné prostiedi (vefejna prostranstvi, parkové
upravené plochy, ochranou a izolacni zelen, plochy ob&anské vybavenosti).

Plochy Z.1 a Z.2 jsou jedinymi vyznamnymi plochami pro bytovou zastavbu a plni
obsahové i dlouhodobégjsi funkci pro vystavbu. Plochy jsou ur€eny pro bydleni v rodinnych
domech — venkovské a svym charakterem by mély odpovidat okolni zastavbé. Plochy jsou
vymezeny na uzemi s bonitaCnim zarazenim ve lll. a IV. tfidé ochrany pomérem 3,18 ha
a 1,07 ha.

Z hlediska urbanistického uspofadani ma idealni charakteristiky. Neni omezena
vyznamnéjSimi limity. Pouze na zapadnim okraji je ¢astecné limitovana vzdalenosti od okraje
lesa. Umisténi objektl jsou v8ak pfedmétem Uzemni studie a jsou vyfeSeny. Vzhledem
k pokrocilosti pfipravy na budouci zastavbu Ize pocitat na téchto plochach s umisténim
rodinnych domu Z.1 jesté 15 rodinnych domd a Z.2 — 31 rodinnych domu.

Celd bytova zastavba je v8ak doprovazena vymezenymi dalSimi plochami, které
doplriuji budouci obytné prostifedi na téchto lokalitach. Jedna se o plochy Z.4 — zelen
vybavenost a parking (0,32 ha), Z.5 — ob¢anska vybavenost — sport (0,32 ha), Z.7 — vefejné
parky a parkové upravené plochy (0,27 ha), Z.8 — vefejné prostranstvi vSeobecné (0,69 ha),
Z.10 — vefejna prostranstvi vSeobecna (0,34 ha).

Ve vztahu poméru zastavitelnych ploch zejména pro obytnou zastavbu a vymezeni
ploch pro vefejné prostranstvi je nasledujici situace.

V navaznosti na vymezeni zastavitelnych ploch Z.1 a Z.2 pfi€lefiujeme zastavitelné
plochy, které doplfuji Uplnou funkénost Uzemi jako obCanska vybavenost komeréni (0,32
ha), ob&anska vybavenost pro sport (0,32 ha) a plochy pro likvidaci odpadu (0,03 ha) se
dostavame na celkovou zastavitelnost uzemi 4,93 ha.

Podle § 7 vyhlasky €. 501/2006 Sb. se stanovuje, Ze na kazdé 2 ha plochy obytné
zastavby se podita s vymezenim 1 000 m? ploch verejného prostranstvi. Podle tohoto pokynu
by na vymezené plochy v&etné ploch pro ob&anskou vybavenost by stacilo 0,25 ha ploch.
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V navrhu Uzemniho planu i v pfevzaté studii je vymezeno celkem ploch 0,44 ha (plocha Z.7
a Z.10) a dalSich ploch zelené ochranné a izola¢ni ( Z.12 — 0,10 ha).

Relativni porovnani vychazi jako nadbytecné. Koncepce obce postupovat v zastavbé
obce postupné vramci postupné pfidavanych ploch v8ak nemusela byt tato zasada
uplatiiovana. Proto pfi zpracovani pfevzaté uzemni studie, ktera tento fakt zapracovala
do prostorového déleni Gzemi, ptebira i Uzemni plan. V porovnani s dosud zastavénym
uzemim by méla byt zhruba uplatnéna plocha jesté — 0,25 ha za jiZ provedenou zastavbu.

Souc€asné stim jsou vytvareny dobré podminky obecné pro bydleni i moznost
dotvofeni podminek pro dalSi potfeby, které postupné mohou vznikat. K tomu jesté budou
pfispivat vymezeni parku a parkové vymezenych ploch ( Z.6 — 0,88 ha). Toto vefejné
prostranstvi je charakterizovano tak, ze mize vyhledové slouzit i pro dalSi &innosti (rezerva
pro rozSifeni hibitova, nebo pro umisténi objektl technické infrastruktury apod.).

Pro potfeby zvySovani standardu obytného prostfedi je nezbytné navrzené plochy
chranit.

Dévody jejich zaglenéni do navrhu Uzemniho planu jsou v nasledném znéni uvedeny
jednotlivé.

Zastavitelna plocha Z.3

Zastavitelna plocha pro obytnou zastavbu je zafazena do navrhu na zakladé
posouzeni dfive platné uzemné planovaci dokumentace, nebot, jako jedina, nebyla
zastavéna z plochy urCené pro obytné ucely. Jeji zapojeni bylo feSeno v ramci pfipravy
k silnici 11/275 a je Castené omezena vedenim VN elektrické energie a také tim, Ze lezi
na pozemcich zafazenych do Il. tfidy ochrany. Jeji lokalita vyuziva pravé prostor pfilehlych
k silnici a z hlediska zemédélského velkoplodného obdélavani nevhodné. Jedna se o jedinou
plochu vymezenou na okraji jizni ¢asti puvodni zastavby obce. Jedna se o zastavbu jednoho
maximalné dvou rodinnych domu. Plocha pod vedenim VN elektrické sité by patrné zistala
soukromou zahradou.

Zastavitelna plocha 2.4

Zastavitelna plocha je urCena pro obcCanskou vybavenost komeréniho charakteru.
Plocha ma vyméru 0,32 ha a je soucasti dopliikového arealu sluzeb pro mistni potfeby
obyvatel. Je umisténa v bezprostiedni blizkosti silnice [11/2753 a je pomérné ve velké
vzdalenosti od stavajicich center obCanské vybavenosti. Pro tuto vzdalenost a funkéni
potfebu nema jesté pfesné urceni. Pfedpoklada se, Zze bude pro komeréni ucely, které budou
pozdéji vznikat. Jeji umisténi nema zadné limity, s vyjimkou regulativi vypsanych pro jeji
zastavbu.

Zastavitelna plocha 2.5

Zastavitelna plocha je umisténa severné od plochy Z.4 pfes mistni komunikaci. Ma
vyméru 0,32 ha a je urCena pro sportovni UCely, tedy pro sporty nevyzadujici rozsahlé
plochy. Vzhledem k tomu, Ze hlavni sportovni aredl (fotbalové hfisté) je pomérné daleko od
této plochy, se zpracovatel domniva, Zze pro odpoledni, pfipadné i celodenni pusobeni tohoto
zarizeni ma pro pomérné rozsahlou, pésky dostupnou, sportovni plochu podstatny vyznam.
V pfebirané tzemni studii je tato plocha vyzna&ena jako plocha zelen&. V ramci Uzemniho
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planu bylo provedeno i vyhodnoceni zelené v této Casti uzemi a konstatovano, Ze je
v dobrém rozsahu i pfesto, Ze tato plocha je jiz zapoc€itavana jako pro sport.

Po projednani Uzemniho planu bude nutno v dilSich &astech Uzemni studii opravit,
a to ne v rozsahu ploch ale jejich funk&niho vyuziti.

Zastavitelna plocha Z.6

Zastavitelna plocha je zastupitelstvem dlouhodobé pfipravovana jako zelen — parky a
parkové upravené plochy Jeji rozsah vSak umoZziuje SirSi vyuziti. Nabizi se jako mozZnost pro
rozSifeni hrbitova, pro umisténi staveb pro likvidaci destovych vod, pokud nebudou
likvidovany jinym zpusobem, pro umisténi technické infrastruktury apod. Jeji vymezeni
respektuje potfeby pfipadného rozSifeni silnice 111/2753 i umisténi izolacni zelené kolem ni.
Budouci rozsifeni uzemi s rozdilnym zpusobem vyuziti maze byt i jiné podle momentalni
potfeby. Pfipadny nesoulad bude nutno fesit formou zmény Uzemniho planu. Vyméra plochy
je 0,88 ha a je umisténa na padach ve lll. A IV. tfidé ochrany. Na Uuzemi s vyjimkou pasma
ochrany silnice lll. tfidy se neuplatfiiuji Zadné limity.

Zastavitelna plocha 2.7

Zastavitelna plocha Z.7 je zafazena do ploch ZU — parky a parkové upravené plochy.
Vyméra navrzené plochy je 0,27 ha. Predpoklada se, Ze vznikne park ztvarnény
do charakteristického celku s drobnymi stavbami pro odpodinek, mobiliafem s vyznacenim
vyznamnych dat, pfipadné vyznaCenymi daty vzniku nové Casti Horek nad Jizerou apod.
Celkové pojeti bude navrzeno v dobé pfed uzaviranou vystavbou na plose Z.2. Mélo by se
jednat o stromové a kefové vybaveni, pfipadné zalozZeni ,lipy svobody“ apod.

Zastavitelna plocha Z.8

Zastavitelna plocha Z.8 zahrnuje v sobé vefejna prostranstvi vSeobecna obsahujici
vefejné mistni komunikace v ramci pfistupnosti jednotlivych parcel na zastavitelné plose Z.2.
Vefejné prostranstvi, ve kterém je umisténa komunikace a dalsi sité technické infrastruktury
ma Sitku 9 m, ktera byla stanovena uzemni studii. Odvodnéni mistnich komunikaci se
predpoklada zasakovanim do zasakovacich past kolem navrzené mistni komunikace. Site
vefejného prostranstvi v rozsahu 9 m byla zvolena pro lepSi moznost vedeni sité technické
infrastruktury a lepsi umisténi parkovisté v soubéhu s trasou silnice.

Zastavitelna plocha 2.9

Zastavitelna plocha je vymezena v zastavéném uzemi v navaznosti na vymezenou
plochu s rozdilnym zpusobem vyuziti — hrbitov. Jedna se o ¢ast pozemku lemujici hranici
ochranné zdi hibitova. Z hlediska jejiho vyuziti je tato ¢ast pozemku zahrnuta do kategorie
PU — vefejna prostranstvi v8eobecna. Z hlediska kvality pidniho fondu se jedna o uzemi
zarazené do IV. tfidy ochrany. Samotna tato Cast je pozemkové pfislusna k zastavitelné
ploSe Z.6 a bude slouzit k ochrané ohradni zdi hibitova.

Zastavitelna plocha Z.10

Jedna se o samostatné vymezenou plochu zafazenou do kategorie PU — vefejna
prostranstvi vSeobecna, a to v ramci zastavitelné plochy Z.2. Jde o plochu, ktera pokryva
potfebna uzemi vyhrazena v ramci znéni vyhlasky 501/2006 Sb. § 7 odst. a), kdy se ma na
kazdé 2 ha nové zastavovanych ploch vymezit 1 000 m? vefejného prostranstvi. Jeho vyméra
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pokryva i dosud nevymezené plochy z vystavby pfed uginnosti tohoto Uzemniho planu, coz
bylo i cilem uzemni studie na plochy obytné zastavby Z.1 a Z.2, ze které je tako plocha
prevzata.

Pro tuto plochu nejsou platné zadné uzemni limity a spolu s plochou Z.7 — parkem
a parkové upravovanymi plochami vytvari ,zelené namésti“ u nové zastavby bytl v obci.

Zastavitelna plocha Z.11

Plocha je vymezena samostatné jako nakladani s odpady vedle plochy 2.5 — OS —
obCanské vybavenosti pro sport, s cilem soustfedit sem sbérné misto pro odpadové
hospodafrstvi. Jedna se o parcelu o velikosti cca 250 m?, ktera je umisténa pii patefni mistni
komunikaci, napojujici vstup do arealu ze silnice IlI/2753. Jde pfedevSim o tfidény sbér
Z noveé pripravené zastavby na zastavitelné plose Z.2.

Zastavitelna plocha Z.12

Zastavitelna plocha je urCena pro ochranny a izolacni pas kolem silnice 111/2753
a hranici nové zastavby. Jde o rozclenéné plochy, které dohromady davaji vyméru 0,10 ha
a slouzi i jako ochrana hrani¢nich parcel ve vztahu k vozovce, ktera bude mit vystavbou
vyS8i intenzitu vyuzivani. Jde ale i o pohledové oddéleni dopravy na silnici od nové zastavby.
Ploch jsou umistény na IV. tfidé ochrany a nemaji zadné jiné limitni zabrany.

4.4 Koncepce verejné infrastruktury, vcéetné podminek pro jeji
umist'ovani

4.4.1 Dopravni infrastruktura

Obci Horky nad Jizerou prochazi tfi silnice, jedna Il. tfidy a dvé lll. tfidy. Konkrétné se
jedna o silnici 11/275, ktera propojuje obec na Brodce a dale na dalnici D10 a na druhou
stranu na méstys Chotétov. Dale se jedna o silnici 111/2753, ktera tvofi hlavni pfistupovou
silnici k lokalitdm Z.1 a Z.2 na kterou jsou napojeny a pokracuje na HruSov, Jizerni Vtelno a
Mladou Boleslav a silnici I11/27215 na Zdétin. Tyto silnice zajiStuji jak propojeni obce s jejim
SirS§im zazemim, tak zakladni dopravni kostru pro obsluhu zastavénych uzemi obce.

Silniéni infrastruktura v obci je doplnéna mistnimi a ucelovymi komunikacemi.
Soucasti dopravni infrastruktury byla i Zelezni¢ni vleCka, ktera se vSak na dopravni
obsluznosti obce pfimo nepodilela. Trat’ je zruSena a jeji Uzemi slouzi zatim jinym funkcim.

Koncepce dopravniho feSeni vychazi ze stavajiciho uspofadani silnic. Pro ty se
samostatné vymezuji plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni, na nichz budou zajistovany
funkce spojené se silnicnim provozem. Odstranéni dil€ich dopravnich zavad se pfedpoklada
v ramci ploch dopravni infrastruktury — silni¢ni. V pfipadé, Ze nebude mozné parametry silnic
upravit v ramci téchto ploch, je mozné upravy provést v ramci pfipustného vyuziti ostatnich
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Samostatné je nutné vymezit navrhové plochy pouze
pro vyznamné Uupravy, které maji dopad na celkové uspofadani uzemi. V souladu
s pozadavky vyhlasky €. 501/2006 Sb. se samostatné plochy dopravni infrastruktury
vymezuji pouze pro vyznamné Zelezni¢ni a silnini stavby na uUzemi obce. Ostatni
komunikace, zejména mistni a ucCelové, jsou vymezovany v ramci ostatnich ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti.
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Jednotlivé mistni a ucelové komunikace, pokud jsou pro uspofadani uzemi
podstatné, jsou vymezovany v ramci urbanistické koncepce. Tyto komunikace by mély
do budoucna zustat zachovany, mohou vSak byt ve svém vedeni upravovany tak, aby Iépe
vyhovély potfebam uzemi. V ramci koncepce je rovnéz navrzeno nékolik novych komunikaci.
Jejich vedeni je zobrazeno v grafické pfiloze Uzemniho planu schematicky, pfesné vedeni
bude uréeno na zakladé podrobnéjsi dokumentace. Tyto komunikace vSak museji splinit
koncepéni pozadavky stanovené v ramci Uzemniho planu. Dal$i komunikace je pak
v pfipadé potfeby mozné zfizovat v ramci pfipustného nebo podminéné pfipustného vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti. Takova komunikace ovSem nesmi
vyznamnym zpUsobem narusit hlavni vyuziti okolnich ploch.

Koncepce dopravni infrastruktury Uzemniho planu nerozli§uje mezi mistnimi
a uCelovymi komunikacemi. Toto rozliSeni neni z hlediska celkového uspofadani uzemi
v méfitku uzemniho planu podstatné. Zafazeni do pfislusné kategorie je véci podrobnéjsi
projektové dokumentace. U stavajicich komunikaci neni v moznostech Uzemniho planu
rozlisit, o jakou kategorii komunikace se dle zdkona o pozemnich komunikacich jedna.
Samostatné jsou vyznadovany péSi komunikace, pokud jsou vyznamné pro celkové
usporadani sidla. VyznaCeni pé&Si komunikace neznamena, Ze by v daném prostoru nebylo
mozné zfidit napfiklad komunikaci mistni nebo uc€elovou, pokud to podminky vyuZiti dané
plochy umoziuji. Je-li v8ak v Uuzemi vyznaCena péSi komunikace, musi byt pfi realizaci
ostatnich zaméru bran zietel na moznost zachovani pésiho prostupu danym tzemim.

Silniéni sit ma dle platné legislativy stanovena ochranna pasma, ktera Uzemni plan
vyznadil v ramci Koordina&niho vykresu. Pro tento u€el nebyl zpracovateli poskytnut podklad.
Ochranné pasmo vyznadené v Koordinaénim vykrese odlvodnéni Uzemniho planu tak
predstavuje vyklad platnych pravnich ptedpist, provedeny zpracovatelem Uzemniho planu.
Koncepce Uzemniho planu nevyluduje v ochranném pasmu silnic umistovani staveb.
V souladu s platnou legislativou je vSak umistovani staveb a zafizeni v ochranném pasmu
podminéno souhlasem pfislusného silniéniho spravniho uUfadu. Souasné stavba nesmi
naruSovat podminky pro zajisténi bezpecnosti silniéniho provozu. To plati jak u ploch
stavajicich, tak u ploch navrhovanych, pokud svym vymezenim do ochranného pasma
zasahuiji.

Silnice

Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS) se vymezuji pro silniéni infrastrukturu,
tedy pro stavajici silnice na uzemi obce. VSechny tyto plochy se stabilizuji. Vymezovany jsou
zpravidla v souladu s parcelami katastru nemovitosti, které jsou pro silnici urceny.
Na stavajicich komunikacich se vyskytuji i dopravni zavady, které jsou v8ak pod rozliSovaci
schopnosti Uzemniho planu, ktery se vydava v méfitku 1 : 5000. Drobné Gpravy, které
nemaji vliv na celkové uspofadani v uzemi, je vSak pfipustné provadét i v ramci pfipustného
¢i podminéné prfipustného vyuziti ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Takova
uprava neni v rozporu s Uzemnim planem, i kdyZ vybogi z plochy DS. V pfipadé vétsich
zasahl do Uzemi, které by si Uprava vyzadala, je nutné provést zménu Uzemniho planu
a vymezit pro danou upravu pfisludnou navrhovou plochu &i koridor. To je vSak mozné az na
zakladé podrobnéjsiho podkladu, ktery nové vedeni silnice specifikuje.

Vramci zpracovani Uzemniho planu byla definovana zavada na prljezdu
intravilanem obce silnice 11/275. Silnice je vedena v morfologicky nepfiznivém terénu
avijedné casti spojuje trasy silnice 111/2753, ktera slouzi i napojeni na nové zastavby.
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Vzhledem k tomu, Ze jsou tendence prodlouZeni recyklaéni funkce arealu byvalé cihelny je
z hlediska budouciho vyvoje vhodné zablokovat uzemi, ktere je jediné mozné (vyuziti trasy
byvalé vlecky a dal$i izemi). Pokud by tato trasa byla vyuzita jinym zplisobem, by nebylo
mozné jednoduchym zplisobem napravit tuto zavadu. Proto je v Uzemnim planu vyty&en
koridor CPU-1, ktery by ptichazel v Gvahu pfi realizaci zmény prijezdu obci. Nevyhodou této
trasy je, Ze pokud opousti intravilan obce je veden pres pudy zarazené do Il. bonitni tfidy
ochrany a jen malym rozsahem i do bonitni tfidy I. Vyhodou vSak je relativné volny zpusob
prijezdu starSi ¢asti obce diky vyuziti volného Uzemi po byvalé Zelezni¢ni vie¢ce a tim
vyrazné nizsi vliv na Zzivotni prostfedi obce. Z téchto divodu je velmi potfebné, aby jeho
trasa byla v Uzemnim planu zafazena a v dlouhodobé&j$im obdobi blokovala tuto trasu.

Mistni a ucelové komunikace

Mistni a ucelové komunikace jsou v souladu s vyhladkou 501/2006 Sb. (§ 7)
umistovany predevsim v ramci pfipustného vyuziti ploch vefejnych prostranstvi, ale i dalSich
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. V Uzemnim planu nejsou vyznadeny vdechny mistni a
ucelové komunikace v Uzemi — v ramci koncepce dopravni infrastruktury se vyznacuji pouze
komunikace vyznamné pro celkové usporadani uzemi. Jedna se o komunikace dulezité pro
zpristupnéni stavajicich nemovitosti, pfipadné navrhovanych zastavitelnych ploch. Tyto
komunikace jsou vyznaceny linii, ktera predstavuje smér propojeni. Nejedna se tedy o
pfesné zaméfeni nebo konkrétni navrh vedeni komunikace. To umoZhuje Upravy vedeni
komunikace na zakladé konkrétnich potfeb v Uzemi, zmén podminek nebo podrobnéjSich
dokumentaci. Vyznaceni téchto komunikaci v ramci koncepce nepfipousti zruSeni téchto
komunikaci. Jejich zakladni funkce musi zlUstat zachovana.

Uzemni plan nerozli$uje komunikace mistni a komunikace u&elové. U stavajicich
komunikaci je zafazeni komunikace zavislé na pravnich nalezitostech, nové zfizované
komunikace budou zafazeny do konkrétni kategorie podle svého budouciho vyuziti v souladu
s platnou legislativou.

Navrhované komunikace, zejména v nezastavéném uzemi, pfedstavuji zakladni patef
komunikacni sité. Pfedpoklada se, Ze dalSi cesty budou pro potfeby obsluhy jednotlivych
nemovitosti nebo jejich skupin zfizovany v ramci pfipustného vyuZiti jednotlivych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti. V zastavéném Uzemi, resp. na zastavitelnych plochach plati
tato zasada analogicky. Vymezena je zakladni kostra, dalsi komunikace mohou byt
zfizovany v ramci pfipustného vyuziti. Tato situace se predpoklada napf. na ploSe Z.1 nebo
Z.2, kde Uzemni plan pfijal feSeni Uzemni studie a vyznaceni parcelace v katastralnim
uzemi.

Pro zlepSeni prichodnosti krajiny a zvySeni jejich ekosystémovych kvalit vyzaduje
Uzemni plan zfizovani alespori jednostranné doprovodné zelené podél komunikaci
v nezastavéném Uzemi. Tim Uzemni plan doplfiuje celkovy raz krajiny o liniovou zelen, ktera
byla v minulosti do znaéné miry vymycena, ¢imz doslo k vyznamnému ochuzeni vizualnich
a ekologickych kvalit krajiny.

Z hlediska prostupnosti krajiny maji velky vyznam ucelové komunikace (uk), které
umoznuji jednak dilCi propojeni mezi sousednimi obcemi, jednak propojeni krajnich
vyznamnych center a jednotlivych ¢asti do lesa apod.

V Uzemnim planu jsou vytypovany &tyfi vyznamné Gdelové komunikace, jejichz
funk&nost ma byt zachovana, pfipadné technicky vylepSovana. Jedna se o:
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ukl  odbocka ze silnice 111/27215 do Zdétina

uk2  pobfezni cestu podél Jizery od jizni hranice k obci

uk3  pfistupova komunikace od silnice [1/275 a pak pravostranna cesta podél Jizery
uk4  pristupova komunikace k lesu a pozemkim sadu

Ostatni ucelové komunikace jsou stabilizovany a v pfipadé nové vznikajicich jsou
pfipustné v ramci rozdilného vyuziti uzemi.

Pési a cyklistické trasy

Pé&sSi trasy byvaji svym vyznamem i ploSnym rozsahem zpravidla pod rozliSenim
uzemniho planu, ktery se zpracovava v méfitku 1 : 5000. VyznaCovany jsou tak pouze
takové pési trasy, ktera maji zasadni vyznam v celkovém usporadani sidla a jejich zruSeni
nebo nezfizeni by bylo vyznamnym negativhim zasahem do tohoto uspofadani. Z téch
stavajicich pésich komunikaci se jedna pfedevsim o péSi propojeni stars§iho sidla do novych
ploch. Tato komunikace je dullezita jak funkéné, tak z hlediska nepobytové rekreace v obci.
Vede pfes stavajici plochy vefejné zelené i pfes ty navrhované. Druhou stavajici pési
komunikaci, vyznamnou z hlediska usporadani sidla.

V Uzemnim planu nejsou navrhovany nové cyklotrasy a jsou zapojeny pouze trasy
evidované v celokrajském dokumentu.

Doprava v klidu

Koncepce dopravy v klidu vychazi z legislativné zakotveného pFedpokladu, Ze
rezidenti budou dopravu v klidu fe8it odstavovanim vozidel na vlastnim pozemku.

Pfesto je vhodné na uzemi obce a zejména ve vztahu k novym lokalitam bydleni
vhodné podpofit zfizovani odstavnych ploch a parkovacich stani. K tomu maji slouzit
zejména plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych, pfipadné plochy silni¢ni infrastruktury.
Soucasné v8ak mohou byt parkovi$té zfizovana i na vefejnych prostranstvich zfizenych
v ramci pfipustného vyuziti ploch BV a SV.

Garaze mohou byt v obci vymezovany rovnéz v ramci pfipustného vyuziti nékterych
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Zfizovany by v8ak meély byt vyhradné pro potfeby dané
plochy. Jedina plocha stavajicich garazi je zafazena do kategorie DX — doprava jina. Timto
ustanovenim Uzemni plan predchazi vzniku samostatnych parkovacich domu pro $irokou
vefejnost, jakkoliv je vznik takovych staveb v obci Horky nad Jizerou nepravdépodobny.
Samostatné se Uzemnim planem plochy garazi na Gzemi obce nevymezuii.

Prehled navrzenych pozemnich komunikaci
V kapitole je uveden pfehledny vycCet navrhovanych komunikaci. Jejich podrobny
popis, respektive odlvodnéni jejich potfeby, je soucasti pfedchazejiciho textu.
4.4.2 Technicka infrastruktura

Technickd infrastruktura je v obci zastoupena zejména sitémi, které nemaji
samostatné plosné naroky. Zfizuji se zpravidla v ramci pfipustného vyuziti ostatnich ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, pro jejich realizaci postaci zfizeni vécného bfemene. Stavajici
sité jsou zakresleny podle dostupnych podkladu. Jejich vedeni je mozné upravovat odlisné
od zakresu ve vykresu Koncepce verejné infrastruktury, musi vSak nadale obsluhovat dané
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uzemi. Obdobné u zakreslenych navrhG se nejedna o prfesné umisténi budoucich siti.
Zakresy specifikuji prostory, v nichZz maji byt sité zfizeny. Pfesné umisténi pak bude
upraveno na zakladé podrobnéjSi dokumentace, ktera vyhodnoti specifické pozadavky
v Uzemi.

Energetika

Pfes spravni Uzemi obce neprochazi zadné vedeni pfenosové soustavy. V obci je
zfizeno distribu¢ni vedeni vysokého napéti 22 kV, které je uspofadano do paprskové sité,
Z niz je dale sidlo zasobovano. Jednotlivé paprsky jsou na uzemi obce zakonCeny celkem
sedmi transformacnimi stanicemi 22/0,4 kV. Zasobovani elektrickou energii je v obci
v soucasnosti bezproblémové. Pro budouci rozvoj mize byt Zadouci posileni nékterych
stroju transformacnich stanic, pokryti spotfeby vSak bude zajisténo bez obtizi. Z uvedenych
davodl koncepce rozvoje vychazi ze stavajici stabilizované situace. Z hlediska usporadani
uzemi je nevhodné volné vrchni vedeni nékterych vodi€l, nepfedstavuje nicméné
vyznamnou piekazku pro budouci rozvoj obce. Uzemni plan tak pouze dava moznost, aby
na vedeni vysokého napéti byly provadény zmény v ramci pfipustného vyuziti, sam zadné
konkrétni zmény nevyzaduje.

Obdobné& Uzemni plan nevyzaduje zfizeni novych trafostanic, ale dava moznost jejich
umisténi na vhodnych plochach. Trafostanice by mély byt pfistupné z vefejného prostoru
kvali adrzbé, proto Uzemni plan jmenovité uvadi vefejna prostranstvi.

Vyroba elektrické energie se samostatnymi Uuzemnimi naroky se na uzemi obce
nepfipousti, nebot by mohla mit negativni vliv na kvalitni obytné prostfedi. V sou¢asné dobé
se na uzemi obce takové vyrobny nenachéazeji. Vymezovani novych ploch vzhledem
k velikosti a potencialim obce neni racionalni. Zdroje bez samostatnych uzemnich narokd,
tedy takové, které jsou umistovany na stavby zfizené v ramci pfipustného nebo podminéné
pFipustného vyuziti, vylou€¢eny nejsou, nebot nepfedstavuji riziko vzniku stfetd z hlediska
usporadani uzemi.

V obci jsou zavedeny spojové kabely. Uzemi je pokryto sluzbami v&ech t¥i mobilnich
operatoru. V oblasti spoju je tak obec saturovana. Vymezovani samostatnych navrhovych
ploch technické infrastruktury pro komunikacni zafizeni tak neni ucelné. VétSina siti bude
vedena zemnimi kabely a zfizovdna v ramci pfipustného vyuziti jednotlivych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Obdobné mohou byt zfizovany i dalSi prvky technické
infrastruktury, jako je vefejné osvétleni, rozhlas atp. Pro tuto infrastrukturu neni ucelné
vymezovat samostatné plochy. Z hlediska Uzemniho planu neni nutné zasahovat do jejich
budouciho usporadani, postaci aplikace obecnych pravnich pfedpist a norem.

Zasobovani teplem je v obci zaloZeno na individualnich topenistich. Tento systém je
pro sidlo dané velikosti vyhovuijici, proto ho Uzemni plan stabilizuje. Nelze nicméné vylougit,
Ze by v budoucnu mohlo byt uvaZovano technické feSeni, které by zajistio hromadné
zasobovani teplem s pozitivnim efektem na gistotu ovzdu$i a prasnost. Proto Uzemni plan
ponechava moznost pro zfizeni takového zdroje. Jedna se o technickou infrastrukturu, ktera
je pripustna na vétsiné ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, je-li zfizovana pro potfeby obce.
Pfi jejim umistovani je vSak tfeba dbat na to, aby dopad na obytné prostredi byl pozitivni.

V obci je zaveden plyn. Jeho vyuziti pro vytapéni je vyuzivano. V novelizace vyhlasky
na bezztratové vytapéni bude revidovat postupné zpusob vytapéni. Uzemni plan
predpoklada, ze i nova zastavba bude plynofikovana.
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Vodni hospodarstvi

Vodohospodaiska ochrana uzemi

Uzemni plan zaklada koncepci vodohospodaFské ochrany Gzemi na zadrzovani vody
v krajiné. Pozadavky na hospodafeni s deStovou vodou jsou popsany v prvnim odstavci
pravé s durazem na zadrzeni a vsakovani vod. Soucasné vSak musi byt bran v potaz
i omezeny retencni potencial zejména zastavéného Uzemi, proto se okrajové pfipousti
0 odvadéni srazkovych vod.

Uzemni plan zohlednil ptitomnost Bezenského potoka na tzemi obce. Jedna se
0 obCasnou vodoteée slouzici pro odvod destovych vod, které nepojme okolni zemédélska
puda. V &asti je tok preruSen zatrubnénim. Vodni tok, véetné doprovodné zelené, by mél byt
s ohledem na krajinarské a ekologické hodnoty veden po povrchu a doprovazen zeleni. bude
tak vytvofen biotop zvySujici biologickou rozmanitost na uzemi obce, a souCasné dojde
k pozvednuti estetickych hodnot krajiny.

Problém vodni eroze je na uzemi obce Horky nad Jizerou v porovnani s jinymi
obcemi relativné zavazny. Je to zejména dUsledkem morfologického uspofadani krajiny.
V ramci zpracovani Uzemniho planu, ale nebyly identifikovany plochy, které by byly
extrémné ohrozeny pudni erozi a vyzadovaly tak vymezeni samostatnych ploch
pro pfedchazeni negativnich vlivli srazkovych vod na kvalitu zemédélského pudniho fondu.
Dosud zaevidovana opatfeni sméfuji do oblasti pod svahovymi plochami do soucasné
krajinné zelené, ktera tvofi pfekazky pro unadeni zeminy. Néktera zafizeni pro odvod spadlé
vody jsou jiz vybudovana. S ohledem na tyto skuteénosti Uzemni plan nevymezil konkrétni
plochy pro ochranu prfed pudni erozi, umoznuje vSak realizaci opatfeni proti témto vliviim
prakticky v8ude v rdmci nezastavéného Uzemi. Sougasné Uzemni plan v ramci koncepce
vyzaduje zachovani zatravnénych ploch a pfedchazi jejich pfeméné na ornou padu.
Zatravnéné plochy byly vymezeny podle skute¢ného stavu na pldach silné a stfedné
ohrozenych pudni erozi.

Uzemni plan nevymezuje v nezastavéném Uzemi plochy pro zakladani novych
vodnich nadrzi. To je nicméné pfipustné na vétsiné ploch v nezastavéném uzemi. V ramci
koncepce je konstatovano, ze zfizovani takovych nadrzi je zadouci, pokud je jeho ucelem
zadrzovani vody v krajiné. Pfi rozhodovani o umisténi takové stavby vSak musi byt brano
v potaz hlavni vyuziti dané plochy. Je nutné zohlednit, zda by vznik vodni plochy nemél
vyrazné negativni vliv na usporadani uzemi, potazmo na jeho hospodarské vyuziti.

Zasobovani pitnou vodou

Obec je zasobena vodovodni skupiny HruSov — Horky nad Jizerou — Brodce od roku
1972 s dostateCnymi zdroji pitné vody. Na této skuteCnosti je postavena koncepce
zasobovani pitnou vodou.

Pro Uzemnim planem navrhované zastavitelné plochy se predpoklada zvyseni
potfeby pitné vody podle dale uvedené orientalni rozvahy:

Zasobovani pitnou vodou se feSi postupné s tim, jak jsou lokality zastavovany.
Aktualizaci zastavéného uzemi k 30. 6. 2023 bylo zjisténo, Zze vétSina vymezenych ploch
v zastavitelné ploSe Z.1 je jiz vyuzita a je oficialné zahrnuta do zastavéného uzemi.
Z celkové plochy Z.1 v rozsahu 1,45 ha zbyva k zastavéni jiz jen 0,6 ha (5 parcel).

V zasobovani pitnou vodou je lokalita feSena podrobnou dokumentaci a je napojena
na vefejny vodovod uloZzeném na parcelach ¢. 193/83 a 139/62. V ramci projektové pfipravy
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byla pro tuto lokalitu schvalena bilance potifeby vody ve vy$i Qprim. 6,53 m®/den, Qmax.
9,79 m3/den, Qmaxn 734 I/hod. (0,204 I/sec.).

V souc€asné dobé probiha projektova pfiprava lokality Z.2 Na Kamenici IV. Pro tuto
lokalitu je FeSena bilance potieby ve vySi Qpem. 11,14 m®den (0,13 I/sec.),
Qmax. 16,70 m3/den (0,19 I/sec.), Qmaxn 30,07 m3/den (0,35 l/sec.).

Budouci napojeni na vefejny vodovod je feSeno samostatnou dokumentaci ke
konkrétnimu zaméru a navrzené spotfeby vody, ktera bude obsahovat podminky pro jeho
feSeni s ohledem na vyjadfeni opravnéného spravce technické infrastruktury.

NavySeni spotfeby vody musi byt provéfeno ve vztahu k zvySujicim se odbériim dvou
sousednich obci napojenych na tento vodovod, tj. HruSov a Brodce.

Na uzemi obce funguiji v nékterych pfipadech i soubézné vlastni zdroje vybudované
pfed vystavbou vodovodu.

Uzemni plan stabilizuje v rdmci koncepce vodovodni pfivadéée do obce Horky nad
Jizerou. Pocita se s jejich dalS§im provozem a nové =zastavitelné plochy musi byt
do budoucna feSeny Castecné rozsSifenim.

V zajmu zachovani stavajiciho uspofadani obce a bezkonfliktniho fungovani
vodovodni sité¢ vymezuje Uzemni plan vramci koncepce technické infrastruktury linie
vodovodu a vyzaduje jejich zachovani. Pripousti pfitom ale v jednotlivych odGvodnénich
pfipadech jejich pfelozeni. Pfi pfeloZzeni vSak musi byt dbano na zachovani funk&nosti
celého systému. Tato koncepce byla zvolena, aby byla zachovana funkénost vodovodniho
systému, nemohlo dojit k jeho naruSeni nebo zruSeni, a sou€asné aby zUstala zachovana
flexibilita pfi FeSeni dil€ich technickych &i provoznich problém.

Obdobn& Uzemni plan pristupuje i k navrhim vodovodnich Fadd v ramci
zastavitelnych ploch. Ty zakresluje, aby vyjadfil potfebu jejich zfizeni, jejich konkrétni vedeni
vSak nechava oteviené. Dulezité je v tomto pfipadé naplnéni Ucelu, pro néjz byly tyto sité
vymezeny, tedy zasobovani zastavitelnych ploch pithou vodou a pfipadné zokruhovani
vodovodni sité. Takovy koncepcni zamér je pfipadné stanoven v samostatné tabulce.

Pro vodovodni fady neni nutné vymezovat samostatné plochy s rozdilnym zpusobem
vyuziti, zfizuji se v ramci pfipustného nebo podminéné pfipustného vyuziti ostatnich ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti. Zfizovany by v§ak mély byt na verejné pristupnych plochach,
aby nevznikaly problémy pfi nezbytnych udrzbovych zasazich.

Likvidace splaskovych vod

Obec Horky nad Jizerou v souCasné dobé stavi kanalizaCni zafizeni v ramci projektu
,Odkanalizovani obci v povodi Jizery“. V ramci tohoto projektu bude vybudovan kanalizacni
pfivadéc¢ ,JIH*, ktery umozni odvadéni odpadnich vod na stavajici Cistirnu odpadnich vod
Mlada Boleslav | — Neuberk. Navrzena stokova sit pfedpoklada napojeni 600 obyvatel.
V obci jsou navrzeny dvé Cerpaci stanice, jedna pro 450 obyvatel a druha pro 150 obyvatel.
Tyto stanice jsou propojeny, mohou se Vv pfipadé potfeby doplfovat nebo nahradit. To
znamena, Ze na Uzemi obce se stavi pouze kanaliza¢ni stokova sit’ o celkové délce 5 530 m.
Tato stavba obsahuje i rezervy pro vyhledovy rozvo;.

Zasobovani pozarni vodou

Zastavéné uzemi obce sousedi pfimo s tokem Jizery, které maze slouzit pro ziskani
vody pro haSeni. Na Uzemi obce se vSak nachazeji zastavéna uzemi a zastavitelné plochy,
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potazmo plochy, pro néz je dojezdova vzdalenost tohoto zdroje pFili§ vysoka. Proto Uzemni
plan pfipousti i zfizovan dalSich vodnich nadrzi na uzemi obce. Ty budou zfizovany v ramci
pfipustného vyuziti dané plochy, at jiz jako technicka infrastruktura v pfipadé podzemnich
nadrzi, nebo jako vodni nadrz.

Nakladani s odpady

V obci se nenachazi zadna legalni skladka odpadd ani jiné zafizeni na zpracovani
odpadu. Vzhledem k rozsahu a dalSimu pfedpokladanému rozvoji sidla Horky nad Jizerou
nevymezil Uzemni plan Zadnou navrhovou plochu pro nakladani s odpady. Uzemni plan
nepfipousti nakladani s odpady, které by podle zakona &. 185/2001 Sb. vyZadovalo zvlastni
povoleni. S ohledem na pfevazné obytny charakter sidla neni takova plocha na Uzemi obce
zadouci. Obec zlepsila vyuziti odpadu vystavbou separacniho objektu na ploSe byvalého
statku.

Umistovani nadob pro sbér separovaného odpadu se predpoklada na vefejnych
prostranstvich a dalSich vefejné pfistupnych plochach. Budovany pro né mohou byt
zpevnéné plochy. Jedina plocha pro koncentrovanéjsi uspofadani odpadovych nadob je
vymezena jako zastavitelnd plocha Z.11 v rozsahu cca 300 m? u zastavitelné plochy Z.2,
ur¢ené pro venkovské bydleni.

Reseni nakladani s biologicky rozlozitelnym odpadem bude piednostné individualni
zpracovanim na vlastnim pozemku. Zfizovani plochy pro sbér biologicky rozlozitelného
odpadu neni vylou€eno. Neni v8ak Zadouci, aby na uzemi obce byl svazen biologicky odpad
z okoli. S ohledem na pfevazné rezidencni charakter sidla je také kladen ddraz na to, aby
nedochazelo k negativnimu ovliviiovani obytného prostiedi.

4.4.3 Obcanské vybaveni

V obci je zastoupena Siroka Skala ob&anského vybaveni. Z toho vychazi i koncepce
ob&anského vybaveni zpracovana v Uzemnim planu. Ta predev§im stabilizuje stavajici
plochy ob¢anského vybaveni, a to s ohledem na jejich vyznam pro stavajici i budouci
fungovani obce. Vymezené plochy slouzi pro Skolstvi, sport, duchovni c{innosti,
administrativu (obecni ufad, postu), hasi€¢skou zbrojnici, pé€i o seniory a pro komercni
aktivity. VSechny tyto plochy zvySuji civilizaéni hodnoty obce a zajistuji kvalitni obytné
prostfedi. Proto Uzemni plan nastavuje koncepci vefejné infrastruktury tak, aby v maximaini
mozné mife hajil budouci provoz tohoto ob&anského vybaveni. S ohledem na to je v textu
proveden vycCet obanského vybaveni, jehoZz stabilizace ma byt vZzdy brana v potaz pfi
povolovani zmén v Uzemi.

Kromé& samostatnych ploch pro ob&anské vybaveni Uzemni plan také vymezuje
plochy, na nichZz je hlavni vyuzZiti rozdilné, nicméné zfizovani obCanského vybaveni se
pfipousti. To umoznuje zfizovani drobnych Zivnostenskych provozl v zazemi obytnych nebo
vyrobnich objektl. Tyto Zivnostenské aktivity musi byt posuzovany individualné tak, aby
nezplsobovaly stfety v Uzemi a nepfekraCovaly stanovené, zejména hygienické limity.
Nejsilng€ji je obCanské vybaveni na ostatni plochach s rozdilnym zplsobem vyuZziti
zastoupeno na plochach smisenych obytnych venkovskych (SV) a plochach lehkého
primyslu (VL), kde se pfedpoklada pfimy prodej produktu.

Uzemni plan vytvafi podminky pro zachovani stavajiciho ob&anského vybaveni. To
zvySuje civilizacni hodnoty sidla a pfispiva ke kvalitnimu obytnému prostfedi, jehoz
posilovani je soudasti zakladni koncepce rozvoje. Proto Uzemni plan akcentuje umistovani
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dalSiho ob&anského vybaveni na plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti. Vymezovani
novych ploch, jejichz hlavnim vyuzitim by bylo zfizovani obCanského vybaveni, neni
vzhledem k velikosti obce a relativné vysoké mife saturace ob&anskym vybavenim nezbytné.

4.4.4 Verejna prostranstvi vSeobecna

Verejna prostranstvi pfedstavuji z hlediska usporadani uzemi obce velice vyznamny
prvek. Jedna se v podstaté o zakladni kostru sidla, kolem niz nasledné vyrlista zastavba
a ostatni funkce. Vefejna prostranstvi maji funkci komunikacéni, shromazdovaci, rekreaéni,
ekologickou, vodohospodafskou, civilizaéni (ukladani siti) a dalsi. Proto Uzemni plan
disledné vyzaduje zachovani stavajicich vefejnych prostranstvi. Jedna se jak o centralni
prostranstvi s pfedevsim rekreacni, okrasnou a shromazdovaci funkci, tak o uliéni prostory
s funkci pfedevsSim komunikacni. V sidle jsou vyznamna vefejna prostranstvi pfedstavovana
zejména navsi. Tyto plochy jsou historicky ustalené a jejich zachovani do budoucna je
vefejnym zajmem. Tvofi centralni uzel, kde se setkavaji lidé a koncentruji dlilezita zafizeni a
udalosti.

Nové vymezeny jsou plochy vefejnych prostranstvi tam, kde je potfeba zajistit pfistup
na zastavitelné plochy pro bydleni v souladu s pozadavky provadécich vyhlasek Stavebniho
zakona, pfipadné tam, kde ucCelové komunikace vystupuji ze sidla do krajiny. Dale se
prfedpoklada zfizovani dalSich vefejnych prostranstvi v ramci pfipustného vyuziti ostatnich
ploch. Tento pfistup byl zvolen u v8ech zastavitelnych ploch pro bydleni, nebot v ramci
uzemniho planu neni vhodné pfeduréovat jejich konkrétni prostorové feseni vymezeni plochy
vefejnych prostranstvi. Proto Uzemni plan v ramci koncepce dopravni infrastruktury stanovil
podminky pro vymezeni mistnich komunikaci zpfistupfivjici pozemky rodinnych domi
na téchto zastavitelnych plochach. Tyto komunikace budou soucasti vefejnych prostranstvi,
jejichz minimalni parametry jsou rovnéz definovany. Tak je efektivné a pruzné zajisténo
vymezeni vefejnych prostranstvi, ktera jsou nezbytnym predpokladem pro dobré fungovani
rozsahlej$ich zastavitelnych ploch pro bydleni. Jejich fe$eni je prevzato z platné Uzemni
studie. Sougasn& Uzemni plan stanovuje i poZzadavek na vymezovani dalSich vefejnych
prostranstvi, pficemz respektuje pozadavky provadécich pravnich predpisu Stavebniho
zakona a Caste€né je zpfisnuje. vzhledem k venkovskému charakteru je uplatnén pozadavek
na 5 % podil vefejnych prostranstvi pro zastavitelné plochy nad 1 ha. Pro plochu s vymérou
2 ha je tak uplatiiovan pozadavek na vymezeni 1 000 m?, coz odpovida vyhlasce.

4.5 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény jejich vyuziti, uzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani nerostli a podobné

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze sou€asného, historicky daného stavu krajiny

v obci Horky nad Jizerou. V potaz pfitom bere cilové charakteristiky krajiny, stanovené v

ZUR, kde je krajina obce Horky nad Jizerou charakterizovana jako krajina s komparativnimi

prfedpoklady zemédélské produkce bod b.1. krajiny polni — oblasti s vysokym podilem

zemeédélského pudniho fondu, které maji pfiznivé terénni podminky pro hospodafeni a

vysokou kvalitu pady — kod O.

P¥i rozhodovani o zménéach v Gzemi predpisuje ZUR zasady:

a) zachovani komparativnich vyhod pro zemédélské hospodareni;
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b) neohrozit podminky pro vysokou nebo specifickou zemédélskou funkci.

Uzemni plan navrhl zastavitelné plochy s drtivou vétSinou na plochy méné chranéné,
tj. plochy lll. a IV. tfidy ochrany.

4.5.1 Koncepce usporadani krajiny

V krajiné obce Horky nad Jizerou se uplatiuji jako hodnotné prvky lesni a travni
porosty, vodni toky a plochy, polni cesty, meze a remizky a jina liniova zelen. Tyto prvky
pusobi po vdech strankach pozitivné na okolni krajinu, proto Uzemni plan vyZaduje jejich
ochranu. Tyto prvky proto zakresluje i v ramci koncepce uspofadani krajiny (popfipadé
v ramci ostatnich koncepci), aby vyjadfil jejich vyznam.

V nezastavéném Uzemi pfipousti Uzemni plan a zejména Stavebni zakon umistovani
nékterych staveb a zafizeni. V koncepci usporadani krajiny Uzemniho planu jsou tomuto
umistovani nastaveny urlité mantinely, aby nedochazelo ke zneuzivani ustanoveni
Stavebniho zakona pro nadmérné zastavovani volné krajiny. Zakladnim principem je
vyjimecna potfeba takoveé stavby, kterd musi byt doloZzena. Pokud je mozné umistit stavbu
ucelné v zastavéném Uzemi nebo na zastavitelné ploSe, musi byt tato varianta preferovana.
Soucéasné Uzemni plan nechce pfipustit umistovani velkych staveb, které by mohly mit
vyznamny vliv na uspofadani uzemi nebo na kvalitu pfirodniho prostfedi, kterou lIze
povazovat za pfevazujici verejny zajem. Proto vyslovné vyluCuje umistovani takovych
staveb, na které se vztahuje zakon €. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivli na zivotni prostredi.
To neznamend, Ze by nebylo mozné takové stavby v krajin€ umistit, nicméné vzhledem k
jejich dopadu na celkové uspofadani uzemi je nutné je nejdfive posoudit v ramci pofizovani
uzemné planovaci dokumentace. Pokud tedy bude pfedlozen zamér, kterého se dany zakon
tyka, je nutné pro n&j zpracovat zménu Uzemniho planu, ktera posoudi, zda jeho umisténi
nebude mit vyznamny negativni dopad na celkové uspofadani uzemi obce (napf. z hlediska
krajinného razu, dopravniho zatizeni, vzajemnych stfetd riznych funkci v uzemi atp.).
Umistovat podle § 18 odst. 5) Stavebniho zakona tak Ize pouze stavby, jejichz vliv na okoli je
povazovan zakonem €. 100/2001 Sb. za natolik nevyznamny, Ze neni vyZzadovano ani
zjistovaci fizeni.

Koncepce uspofadani krajiny je zaloZzena na Ctyfech zakladnich principech:

e posileni ekologické stability uzemi;

e podpofeni pfirozené retence vody v krajing;
e omezeni eroze pudy;

e zajiSténi dostateCné prostupnosti krajiny.

Témito principlm by meély odpovidat vSechny zaméry na zménu vyuziti krajiny. Je
zfejmeé, ze ne vSechny zaméry mohou naplnit vSechny principy, nicméné naplnéni alespon
jednoho z téchto principl musi byt u kazdého ze zaméru prokazano, aby byla krajina
postupné posouvana smérem ke stanovenym cilovym charakteristikam.

Posileni ekologické stability uzemi

Ekologicka stabilita v uzemi je diky nizkému zastoupeni ekologicky stabilnich ploch
na relativné Spatné urovni, coz svédéi o znaéném naruseni pfirodnich struktur. V takovych
krajinach musi byt zakladni ekologické funkce intenzivné a trvale nahrazovany technickymi
zasahy. Z toho dlvodu je potfeba disledné stabilizovat ekologicky stabilni ¢asti krajiny a
nepfipustit jejich pfeménu na ekologicky labilni ¢asti krajiny (zejména ornou plidu). Zmény v
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nezastavéném uzemi by mély byt provadény pfedevsim ve prospéch ekologicky stabilnéjsich
spolecenstvi. To vyplyva z potfeby dlouhodobé udrZitelného rozvoje uzemi. Opatfeni, ktera
ekologickou stabilitu snizuji, maji negativni dopad na hodnoty Uzemi, které je ve vefejném
zajmu nutné chranit (napf. bonita pid, odolnost vuci negativnim G&inkim zrychleného
odnosu pudnich ¢astic, biodiverzita krajiny atp.). Jako zaklad ekologické stability definuje
zakon &. 114/1992 Sb., v platném znéni, USES.

Vymezeni nadregionalniho a regionalniho USES Uzemni plan priebira ze ZUR a
v mistech, kde toto vymezeni prekryva zastavéné uzemi obce navrhuje jeho lokalni Upravu.

Vymezeni USES lokéalniho charakteru v Uzemnim planu vychazi ze star$i Gzemné
planovaci dokumentace obce a okresniho generelu USES. USES je soudasti koncepce,
ktera muze byt v podrobnéjSim projektu ve svém konkrétnim vedeni upravena. Zakladnimi
skladebnimi jednotkami USES jsou biocentra a biokoridory. Nefunkéni prvky USES, které
nespliiuji minimalni funkéni parametry dle platné metodiky vymezovani USES, Uzemni plan
navrhuje jako vefejné prospé&sna opatfeni. Zakladni prvky USES byly v koncepci doplnény
o relativné stabilni vyznamné segmenty krajiny s pozitivnim vlivem na své okoli, zejména
v podobé stavajici a navrhované liniové zelené. Za ucelem zvySeni ekologické stability
krajiny Uzemni plan navrhuje zfizeni dalSich prvk( liniové zelené také podél komunikaci
a na rozsahlych blocich orné pldy, kde doprovodna zeleri chybi nebo je jeji zastoupeni i
stav (a pfipadné oboji) nevyhovuijici.

Uzemni plan pfipousti i zmény ve vyuziti Gzemi, kdy zamér vede ke snizeni celkové
ekologické stability. V takovém pfipadé je vSak jednoznacné nutné prokazat prevazujici
vefejny zajem na realizaci takového zaméru. Jednat se bude zejména o zfizovani prvku
technické infrastruktury, zejména jejich siti. Snizovani ekologické stability by v§ak mélo byt
zcela vyjime¢né a videalnim pfipadé nahrazené patficnym kompenzacnim opatfeni.
Nezbytné zaméry by v8ak pfednostné mély byt realizovany na malo ekologicky stabilnich
plochach a ve svém dusledku by mély vést ke zvySovani ekologické stability. to je zadouci
na celém Uzemi obce, proto Uzemni plan umoZzfiuje a v ramci koncepce podporuje zfizovani
prvkd &i noveé vyuziti, které ekologickou stabilitu krajiny jako celku podpofi.

Podporeni retence vody v krajiné

Uzemni plan v krajin& podpofil retenci vody v krajiné stabilizaci ploch, které retenci
vody v uzemi podporuji. Jedna se zejména o plochy krajinné zelené a plochy lesni, ale
i 0 zatravnéna uzemi, ktera jsou zpravidla soucasti ploch zemédélskych. V ramci téchto
ploch i vSech dalSich ploch v nezastavéném uzemi je pak mozné zfizovat dalSi protierozni
opatfeni, ackoliv s ohledem na zachovani produkcniho razu krajiny by tato opatfeni neméla
ohroZovat zemé&délskou produkci. Retenci vody v krajing Uzemni plan dale podpofil navrhem
vysadby liniové zelené, ¢imz posilil infiltraci sraZzkovych vod a €&asti povrchovych vod
do horninového prostfedi. Pozadavkem Uzemniho planu je také doplfiovani liniové zelené
o protierozni opatfeni, zejména meze, které by mély zkratit celkovou nepferusenou délku
odtokovych linii a tim snizit erozni ohrozenost zemédélské pudy. Velmi pozitivné pfirozenou
retenci vody v krajiné posili realizace prvk(i USES na rozsahlych plochach orné pudy.

Omezeni eroze pudy

Eroze musi byt dale omezovana opatfenimi organizacniho, agrotechnického anebo
biotechnického charakteru, pfipadné jejich kombinaci. Tato opatfeni jsou vS8ak mimo méfitko
uzemniho planu. Realizace téchto opatfeni v rozsahu dostate€ném pro snizeni erozni
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Cinnosti pod pfipustnou mez by v3ak méla byt podminkou pro rozhodovani o zménach
v dané plose. Uzemni plan pro realizaci protieroznich opatfeni vytvafi optimalni podminky
stanovenim podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Zajisténi dostatecné prostupnosti krajiny

Uzemni plan stabilizuje prostupnost krajiny pro jeji zemédélské vyuZivani, pro
bezpetny pohyb péSich a cyklistd a pro migraci volné zijicich zivoCichl. Jednoznacéné
vymezuje stavajici cesty Predpoklada se, ze na tuto kostru budou navazovat dalSi vétve,
zfizené pro zpristupnéni jednotlivych vlastnickych pozemk(. Realizace cest v krajiné je
pfipustna na vSech plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti. Soudasné Uzemni plan
vyzaduje doplnéni alespon jednostranného stromového doprovodu cest. Ten ma za cil jak
zdrzeni vody v krajiné, rozSifeni biotopl pro Sirokou Skalu rostlin a zivocichl i poskytnuti
stinu pro cestu.

4.5.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a stanoveni podminek pro
jejich vyuziti
Koncepce usporadani krajiny se realizuje v ramci vymezenych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, jejichz podminky vyuZiti jsou stanoveny v Uzemnim planu. Prvky
koncepce jsou tak zakresleny nad vymezenymi plochami a jejich realizace probiha zpravidla
v ramci pfipustného nebo podminéné pfipustného vyuziti. Zfizovany koncepcni prvek pak
musi splnit podminky, které jsou pro danou plochu stanoveny. PoZzadavky na realizaci
koncepce jsou stanoveny v ramci pfislusnych kapitol Uzemniho planu. To musi byt
zohlednéno v ramci rozhodovani o zménach v uzemi. U stavajicich koncepcénich prvkd, které
Uzemni plan zakreslenim do koncepce stabilizuje, je zpravidla poZadovano jejich zachovani,
nebo alespon zajisténi spinéni ucelu, pro ktery jsou vymezeny. U navrhovanych koncepcnich
prvkl jsou pak zpravidla stanoveny konkrétni podminky, které musi byt dodrzeny. Vyznaceni
koncepcnich prvka ve vykrese mlze znazorfiovat jejich vyzadovanou polohu, nebo polohu
pouze ilustracni. Tato skutecnost je uvedena v textu.

Samostatné vymezovany jsou pouze plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti, jejichz
hlavni vyuziti je dulezité pro uspofadani krajiny. Nékteré stavby, zafizeni a opatfeni budou
realizovany v ramci pfipustného vyuZiti jednotlivych ploch. Pokud je to z hlediska koncepce
podstatné, mohou byt tyto stavby a zafizeni na dané plode uvedeny v ramci koncepce
(napf. ucelové komunikace na plochach vefejnych prostranstvi, zeler, potazmo USES
na plochach zemédélskych atp.). Polyfunkénost ploch vyplyva i z pozadavkd platné
legislativy.

Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti d&li Uzemni plan na stabilizované (tj. stav)
a navrhované (tj. navrh). Plochy navrhu méni stavajici vyuZiti plochy na vyuZziti jiné. Plochy
stavu zpravidla zachycuiji stavajici hlavni vyuziti dané plochy. Pro plochy stavu i navrhu jsou
uplatfiovany stejné podminky vyuZiti. Z toho vyplyva, Ze se tyto plochy ve svém vyuZiti nelisi.
Rozhodovani o zménach v uzemi je v souladu s témito podminkami vyuziti mozné na obou
typech ploch. Rozdéleni ploch na stabilizované a navrhované ma smysl zejména pro
orientaci pfi projednavani, kdy je upozornéno na ty plochy, kde dochazi ke zméné stavajiciho
stavu na stav novy.
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4.5.3 Uzemni systém ekologickeé stability

Na uzemi obce Horky nad Jizerou se vyskytuji prvky uzemniho systému ekologické
stability, jak v trovni nadregionalni, tak regionalni, tak i lokalni. Uzemni plan prebira prvky
nadregionalni a regionalni ze ZUR a prvky lokalni arovné z okresniho generelu systému
USES Mlada Boleslav. Pfi vymezeni jejich umisténi dochazelo i k nékterym tpravam.

Stanoveny byly podminky pro vyuzivani lokalit dotéenych timto systémem. Tyto
podminky maji za ugel zajistit funk&nost prvkd USES jako uceleného systému.

Uzemim prochazi nadregionalni biokoridor USES s oznadenim NRBK (NK32)
Pfihrazské skaly — K.10 — Stfibrny roh a Polabsky dul, ktery je vazan na feku Jizeru a jeji
udolni nivu. ZUR stanovuji jako tkol pro Gzemni planovani v &lanku (195), pism. a) (195),
pism. a) ,zpfesnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridor( v
souladu s metodikou USES a pozadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly
dodrzeny jejich minimalni parametry a zajisténa jejich funkénost“. Dne 31. 3. 2017 byla na
MZP schvalena nova metodika (Metodika vymezovani Uzemniho systému ekologické
stability. Metodicky podklad pro zpracovani pland uzemniho systému ekologické stability v
ramci PO4 OPZP 2014-2020, aktivity 4.1.1 a 4.3.2). Jako limitujici hodnota velikostniho
parametru nadregionalniho biokoridoru (pojem je obsahové totozny s pojmem minimalni
parametr dle pfedchozi metodiky z roku 1995) je stanovena Sitka 40 m. Jedna se o Sitku
uréenou pro ekotopy lesniho charakteru, v daném pfipadé luzniho lesa, tedy bez zapodgitani
ekotopd vodnich ploch. V souladu s pozadavkem nadfazené uGzemné planovaci
dokumentace byla Sifka nadregionalniho biokoridoru zpfesnéna tak, aby odpovidala této
hodnoté a aktualnimu stavu v uzemi.

Pozadovany velikostni parametr nadregionalniho biokoridoru nebylo mozno dodrzet
z divodl jejiho vedeni mezi souCasnou zastavbou. Jeho zpfesnéni na realné maximalné
dosazitelnou Sifku v zastavéném uzemi je v souladu s platnou metodikou, ktera reaguje na
dosavadni zku$enosti s vymezovanim USES, a to zejména na problematiku prdichodu
nivnich biokoridor(l zastavénym Gzemim obci.

Metodika prezentuje pozadovanou spojitost USES jako spojitost funkéni. Prostorova
spojitost, tzn. Uzemni nepferusenost USES, je pfedpokladem pro plné funkéni USES, a to pfi
dodrzeni limitujicich hodnot velikostnich parametrd. Realné je vS8ak pfirodni transportni
systém vazany na vodni tok a jeho nivu velmi €asto prostorové omezen okolni zastavbou,
pfipadné i zcela prostorové prerusen. Funkéni spojitost vdak pres veskeré antropogenni
zasahy v ¢asteéném rozsahu pretrvava, pficemz zpravidla neexistuje moznost fesit problém
jinym trasovani USES.

V Horkach nad Jizerou v mistech kFiZeni biokoridoru s dopravni trasou a zastavénym
Uzemim a Zelezniénim mostem je proto vymezen na Gzemi, které je pro funkci USES, realné
vyuzitelné a které zaroven naplfiuje podminky pro vymezeni formou vefejné prospésnych
opatfeni a zabezpecuje alespori nepfetrzity prostup.

Regionalni biocentrum Staré Jizera je vymezeno v souladu s jejimi hranicemi v ZUR.

Uzemni plan vymezuje USES lokalni drovné&. PFi vymezovani ploch a koridord USES
vychazel Uzemni plan starsi tzemné planovaci dokumentace obce, aby zachoval kontinuitu
rozhodovani, a z okresniho generelu USES, resp. z jejich priimétu do Uzemné analytickych

podkladG. Plochy a koridory vymezené v ramci téchto dvou dokumentaci prevazné
vyhovovaly usporadani tzemi obce z hlediska Uzemniho planu. Uzemni plan tak pfistoupil
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pouze k upfesnéni prvki USES nad aktudlni katastralni mapou. Pfitom dbal na zajisténi
navaznosti na vymezené prvky USES na Uuzemi sousednich obci. S ohledem na $ir$i vztahy
nebylo nutné upravovat vedeni jednotlivych koridorl ani polohu center, diléim zpusobem
bylo upraveno vedeni hranic, aby na sebe vzajemné navazovaly. Hranice byly upraveny
rovnéz tak, aby v maximalni mozné mife odpovidaly katastru nemovitosti, coz usnadriuje
nasledné rozhodovani o zménach v Gizemi a obecné orientaci v Uzemnim planu. USES tak
byl vymezen jako koncepce Uzemniho planu, ktera bude realizovana v ramci jednotlivych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Uzemni plan stanovil podminky vyuziti pro prvky USES. Sougasné uved|, Ze tyto
podminky vyuziti zpfesnuji podminky stanovené pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a jsou mu de facto nadfazeny. To je tfeba zohlednovat pfi rozhodovani
0 zménach v uzemi. Podminky byly stanoveny zvlast pro biokoridory a zvlast pro biocentra
a vychazeji z odbornych tsekovych podkladd, zejména z plant USES.

Rozdéleni prvki USES na funkéni a nefunkéni vychazi z metodiky pro vymezovani
USES. V né&kterych podkladech jsou uvadény pojmy ,funkéni“ a ,k zaloZeni, v nékterych pak
.stav’ a ,navrh“. O navrh v8ak v tomto pfipadé nejde, nebot USES vznika vymezenim
v uzemné planovaci dokumentaci. Podle platné legislativy se nabytim ucinnosti opatfeni
obecné povahy, kterym se vydava tuzemni plan, stava USES limitem vyuZiti Uzemi, ktery je
tfeba zohlednovat pfi rozhodovani o zménach v uzemi. Vydanim uzemniho planu je tak de
jure kazdy prvek USES stavovym. Nékteré z t&chto prvk( véak nejsou funkéni, nebot dosud
nebyly zalozeny. Proto jsou vyuzivany terminy ,nefunkéni“ nebo ,k zalozeni®. Termin
.K zalozeni“ je uvadén v metodice MMR (Standard vybranych Casti uzemniho planu), termin
,nefunkéni“ v metodice MZP (Metodika vymezovani izemniho systému ekologické stability).
podminky stanovené pro funkéni a nefunkéni prvky pak vyplyvaji z pozadavka zakona
o ochrang pfirody a krajiny. Standard vybranych ¢&asti Uzemniho planu zroku 2023
rozeznava jen kategorie stav a navrh.

Uzemni plan klade rovnéz diiraz na polyfunkéni charakter prvk(t USES. Ten musi byt
bran na zfetel pfi zfizovani téchto prvki. Ugelem USES totiZ neni pouze zaloZeni stanovist
a umoznéni migrace fauny a fléry, ale celkové prispéni k ekologické stabilité krajiny. USES
tak musi byt, i v souladu s koncepci vefejné infrastruktury, polyfunkéni a zajisStovat napfiklad
ochranu uzemi pfed negativnimi vlivy srazkovych vod.

Skladebné &asti USES jsou uvedeny v nasledujicim tabulkovém prehledu. Jejich
oznaceni vychazi z ndzvu uvedeném v ZUR a z okresniho generelu USES pro okres Mlada
Boleslav.

Vymezena biocentra a biokoridory
Nadregionalni a regionalni ¢asti USES v feSeném tzemi
Vysvétlivky: NK — nadregionalni biokoridor, RC — regionalni biocentrum

RBC 1016 Stara Jizera 62,5 ha| Stav Lezi v jizni Casti katastru a pfes Jizeru
z toho na uzemi presahuje na k.u. Brodce
k.u. Horky nad Jizerou 12,5 ha

NK 32 Pfihrazské skaly — K 10 60 km| Stav Prochézi nivou a tokem Jizery
(Stfibrny roh a Polabsky luh) a po udolnich svazich

nadregionalni biokoridor
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Skladebné prvky, stavajici a navrhované éasti lokalniho USES
Vysvétlivky: LBC — lokalni biocentrum, LBK — loké&lni biokoridor

LBC 311 Nad Kovarnou 11,5 ha| Stav Lokalni biocentrum vloZzené do trasy
NK 32 bylo ¢aste¢né upraveno
LBC 307 Na Vétraku 5,62 ha| Navrh Vymezené funkéni lokalni biocentrum
na svazich Chotétovského dolu
LBK 257 Na VrSich 1100 m| Stav Na polnich lanech ke k.u. Zdétin
LBK 252 Na Kopé 1400 m C:)ést navrh Smérem na k.u. HruSov
Cast navrh

4.5.4 Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny pro &lovéka, faunu i floru zajistuje Uzemni plan vymezenim
vefejnych prostranstvi v krajiné, jejichz soucasti jsou cesty. Pfi navrhu cestni sité byl kladen
ddraz zejména na celkové zvySeni prostupnosti krajiny, umoznéni obsluhy zemédeélskych
pozemk(l a umoZnéni objezdu zastavénych &asti sidla. Pfitom Uzemni plan vychazel
ze snahy Castecné uchovat puvodni cestni sit a vyuzit pro tento ucel vymezené parcely
katastru nemovitosti. Koncepce dopravni infrastruktury vyznaluje pouze vyznamné
komunikace. Kromé navrZzenych cest mohou byt v ramci pfipustného vyuziti ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti a s ohledem na § 18 odst. 5 Stavebniho zakona budovany
dalSi cesty, zejména za ucelem zpfistupnéni jednotlivych vlastnickych pozemkl. Nové cesty
budou doplhovat vymezenou patefni sit. Sou€asné v ramci tohoto pfipustného vyuziti mohou
byt upravovany stavajici cesty, pokud takova potfeba vyplyne z novych podminek v uzemi.

Biologicka prostupnost krajiny je zajisténa zejména realizaci prvk(l USES. Ty zaijistuiji
zaklad ekologické stability v krajiné a tim i moznost migrace. V krajiné je v ramci pfipustného
vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti mozné zakladat i dalSi plochy zelené.

Krajina je ve spravnim uzemi Cisté venkovskda, pfevazné zemédélska, v niZ jsou
vyrazné fragmentujici linie nezadouci. Obecné je z hlediska prostupnosti krajiny nezadouci
zfizovani staveb, které zpusobuji nezadouci fragmentaci krajiny. Ty jsou s ohledem
na stavajici stav krajiny z hlediska koncepce uspofadani krajiny pfipustné pouze
ve vyjimeénych pfipadech, pokud tak stanovi Uzemni plan.

4.5.5 Protierozni opatreni

Pfi zajisStovani protierozni ochrany je nutné s ohledem na produkéni charakter krajiny
vychazet z mékkych opatfeni, ktera vyznamnym zpusobem neomezi hospodarsky potencial
krajiny. Jednat se ma zejména o organizacni opatfeni, napf. zménu osevnich postupd,
zmeénu zpusobu obdélavani pozemkl a oprava stavajicich vodohospodarskych opatfeni
v krajing. Tato opatfeni jsou v8ak mimo méFitko Uzemniho planu. Uzemni plan stanovuje
pouze takova opatfeni, ktera maji pfimy Uzemni primét a jsou v dané misté z hlediska
protieroznich u¢inkd nezbytna, tedy zejména navrhuje plochy k zatravnéni a liniovou zeler
v krajiné.

Protierozni opatfeni jsou souasné pripustna na v8ech plochach nezastavéného
uzemi. Jejich pfipadna realizace zavisi na skutecnych potfebach uzemi.
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45.6 Ochrana pred povodnémi

Na uzemi obce Horky nad Jizerou zasahuje pouze velice okrajové zaplavové uzemi
Jizery. Jedna se o limity vyuZiti ze zakona, na jejichz vymezeni nema Uzemni plan vliv.
Tento limit je respektovan, v dotéeném uzemi nejsou navrhovany zadné plochy, na nichz by
bylo mozné umistovat stavby pro bydleni, rekreaci nebo vyrobu. Samostatné plochy pro
ochranu pfed povodnémi nebylo nutné vymezovat. Opatfeni proti povodnim je nadto mozné
realizovat na jednotlivych plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti.

45.7 Rekreace

Intenzivné zemédélsky obhospodafovana krajina s absenci krajinné zelené nedava
prostor pro vznik pobytové rekreace. Castecné poskytuje podminky pro rekreaci v ramci
historickych obytnych objektl. tyto objekty se vymezuji jako plochy pro bydleni & smisené
obytné, v nichZ je mozné rekreaci bez omezeni provozovat. Samotné sidlo Horky nad
Jizerou a jejich kompaktni zastavba nepredstavuji idealni prostfedi pro vznik ucelenych
ploch pobytové rekreace. Ta se odehrava individualné v nékterych stavajicich objektech,
v minulosti zpravidla ur€enych pro trvalé bydleni. Absence ploch pro pobytovou rekreaci je
tak dana vlastnostmi daného Uzemi a jeho historickym vyvojem. Proto Uzemni plan
nevymezuje zastavitelné plochy nebo plochy pfestavby pro pobytovou rekreaci.

Z hlediska nepobytové (denni) rekreace jsou Horky nad Jizerou relativné dobfe
vybaveno. Jsou zfizeny sportovni plochy i vefejna prostranstvi véetné potfebného mobiliare.
Nové plochy specificky zaméfené na nepobytovou rekreaci se samostatné nevymezuiji, jeji
realizace se oCekava v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti. V nezastavéném
Uuzemi se pocita s nepobytovou rekreaci na vS8ech plochach, a to pfedeviim ve smyslu
uzivani a zfizovani cest pro turistiku, cykloturistiku a dalSi pohyb v krajiné. Za timto ucelem je
zadouci i umistovani mobiliafe v krajiné a vysazovani zelené, zejména interakénich prvku.
NezZadouci je pak zfizovani staveb, byt by jejich u€elem byla podpora cestovniho ruchu.

Pfes uzemi obce prochazi nékolik cyklotras, které podporuji rekreacni potencial
uzemi. Uzemni plan nenavrhuje nové cyklotrasy ani cyklostezky, pfipousti vSak jejich
zfizovani v ramci pfipustného vyuziti nékterych ploch. Pfi umistovani téchto staveb je vSak
nutno dbat na to, aby nenaruSily zasadnim zplasobem hlavni vyuziti plochy. to by mohlo
nastat napfiklad v situaci, kdy by stavbou nové cyklostezky vznikla ,zbytkova“, tézko
obhospodarovatelna enklava zemédélské pudy.

V ramci zastavéného Uzemi je mozné nepobytovou rekreaci realizovat v ramci
vefejné pristupnych ploch.

4.5.8 Dobyvani nerostu

Celé katastralni uzemi obce Horky nad Jizerou lezi uvnitf hranic chranéného
loZiskoveho uzemi €. 07530000 Bezno, které bylo stanoveno pro dosud netéZené lozisko
&erného uhli Mélnicka panev. V CHLU Bezno se dle rozhodnuti OBU Kladno o stanoveni
CHLU (&.j. 1493/90/460.2/Ha/St ze dne 26. 11. 19990) za znemoznéni nebo ztizeni dobyvani
nepovazuji vSechny stavby v hranicich zastavénych ¢asti obci a stavby obytnych

a vodohospodarskych objektli mimo hranice zastavénych ¢asti obce.

V feSeném uUzemi je navic evidovano v sou¢asné dobé chranéné loziskové uzemi
cihlarské suroviny €. 10710000 Horky nad Jizerou se stanovenym dobyvacim prostorem ¢&.
B3 107 10 Horky nad Jizerou. CHLU i dobyvaci prostor, ktery je ze zakona (§ 43 odst. 4
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Horniho zakona) zarovefi chranénym loziskovym uUzemim, je nutno v uzemné planovaci
dokumentaci vyznadéit uvniti jeho hranice a respektovat povinnost postupu dle § 18 a 19
Horniho zakona a tuto povinnost zminit v textové &asti UPD.

Vzhledem k soucasné situaci, kdy areal cihelny byl zruSen i fyzicky a pfipravuje se
navrh na celkovou Upravu narueného terénu t&zbou, nepoéitd Uzemni plan s vyuzitim této
suroviny v dohledné dobé na vyrobu stavebnich hmot. Z hlediska formalniho bude nutno
zruSit netéZené lozisko v dobyvacim prostoru a odepsat zasoby pfislusné ¢asti vyhradniho
loZiska cihlarské suroviny a stavebniho kamene. Teprve potom muze probéhnout planovana
rekultivace pfipadné jeji zména a zahajit napraveni dusledkl predchazejici tézby Spravou
CHLU Horky nad Jizerou je povéfena organizace Cihlarsky zavod Horky nad Jizerou &p. 43,
IC 451 46 314, ktera musi tyto zaleZitosti dofesit. Rekultivace muizZe byt zahajena az vyfizeni
této zalezZitosti.

V navrhu Uzemniho planu je pFipusténo upravit Gzemi, které bylo zahrnuto
do zastavéného uzemi a je postupné likvidovano, navrzeno do ploch pfestavby. Pfestavba je
rozlozena do tfi ploch - P.1, P.2, P.3.

P.1 plocha byvalé cihelny, ktera byla pfevazné zastavéna dnes jiz likvidovanymi
objekty, je navrzena pro plochy lehké vyroby (1,13 ha)

P.2  plocha pfetézena a vySkové neuspofadana je navrzena k rekultivaci, upravé
do pozZadované vy3ky a doplnéni na pozadovanou vysSku materialem
nehodicim se k vyrobé stavebniho materidlu a nasledné rekultivaci na plochu
zelené. Celkova vyméra plochy je 5,98 ha, druh pozemku ostatni plocha

P.3  plocha umisténa v navazujici krajiné, dnes stejnym zpusobem zhodnocena
jako plocha P.2, predpoklada se upravit podobnym zplsobem a vratit ji
na plochu zelené ochranné a izola¢ni. Plocha ma vyméru 0,35 ha
a v soucCasné dobé je zafazena jako ostatni plocha.

Sesuvy ani poddolovana uzemi, tj. Uzemi s nepfiznivymi inzenyrskogeologickymi
poméry, nejsou na FeSeném Uzemi evidovany.

4.5.9 Vymezeni ploch zmén v nezastavéném uUzemi a stanoveni podminek pro
jejich vyuziti (K.1)
Uzemni plan vymezuije jednu plochu zmén v krajiné. Tato plocha je uréena pro zménu
z ostatni pudy ochrannou a izola¢ni zelen, ktera zajisti plynuly pfechod mezi zastavénym
uzemim a volnou krajinou, ¢imz zmenSi vzdjemné negativni vlivy a zlepSi vzgjemnou
koexistenci a bude znamenat i posileni ekologické stability v okoli zastavéného uzemi obce.

| pro tuto plochu plati pfedchozi povinnost spravce loZiska cihlafské suroviny
uvedené v Casti 4.5.8.

4.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti

V souladu s poZadavky Stavebniho zakona byly pro jednotlivé plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti stanoveny podminky vyuzZiti. Ty vychazeji z poZzadavku formulovanych
ve vyhlasce €. 501/2006 Sb., zejména z § 4 — § 19, ale i z dalSich ustanoveni této vyhlasky.
P¥i jejich formulaci byl bran ohled na specifické podminky v Uzemi, prioritni byla snaha zajistit
usporadani feSeného Uzemi s minimalizaci stfetu pfi zachovani multifunkéniho vyuziti.
Maijitelim a uzivatelim pozemku do budoucna poskytuje jistoty z hlediska vyuziti uzemi
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pfi zachovani nezbytné miry flexibility pro rozhodovani v uzemi. Tam, kde to charakter
plochy umoznil, Uzemni plan pfipousti vystavbu dopravni infrastruktury, a to i s ohledem
na pfipadné upravy stavajicich komunikaci. V pfipadé potfeby je mozné i vymezovani
komunikaci novych, a to pfedevSim na zakladé provedenych komplexnich pozemkovych
uprav. Obdobné& Uzemni plan pfipousti, pfipadné podminéné& pripousti i sit& technické
infrastruktury, pro néz zpravidla plochy samostatné nevymezuje.

Podminky pro vyuziti uzemi byly formulovany s ohledem na specifické vlastnosti
Uzemi a na pozadavky vyhlasky & 501/2006 Sb. Jsou stanoveny tak, aby umozhovaly
multifunkéni vyuziti uzemi a sou€asné predchazely v co mozna nejvétSi mife funk&nim
stfetlim. Podminky vyuziti vychazeji ze stavajiciho stavu uzemi a z jeho charakteristik. Jedna
se o venkovskou obec s pfevazné historickou, zemédélskou zastavbou. V puvodni zastavbé
je typické prolinani funkci obytné a zemédélské. Pozdéji byla vyrobni ¢innost soustiedéna
pfedevsim do vyrobniho arealu v centru sidla. Novéjsi vystavba v sidle ma jiz Cisté obytny
charakter spiSe méstského typu.

S ohledem na charakteristické rysy Uzemi byly nékteré plochy s rozdilnym zpisobem
vyuziti ¢lenény s vétSi podrobnosti, nez jaka je uvadéna ve vyhlaSce €. 501/2006 Sb.
Vychozim podkladem pro &lenéni jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti byl
Metodicky pokyn ,Standard vybranych ¢asti uzemniho planu“ z 24. 10. 2019 Ministerstva pro
mistni rozvoj. V pripadé potfeby Uzemni plan zvolil podrobnéjsi nebo jiné &lenéni. Davody
pro odchylky od této vyZzadované metodiky jsou uvedeny u jednotlivych ploch.

Pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti byly vymezeny konkrétni
podminky vyuziti. Pro v8echny plochy bylo stanoveno hlavni vyuZiti, které formuluje
prevazujici zadouci vyuziti dané plochy. VeSkeré dalSi vyuziti mize byt povolovano pouze
s ohledem na moznost realizace hlavniho vyuZiti na podstatné ¢asti dané plochy. Dale je
formulovano pfipustné vyuziti, které rozsifuje a doplfiuje hlavni vyuziti. Je-li u pfipustného
vyuziti uvedeno, Zze se zfizuje v zazemi hlavni stavby, nelze pro takové vyuziti vymezit
samostatny pozemek (tj. takové pfipustné vyuziti nemize byt na zadném samostatném
pozemku vyuzitim hlavnim). V ostatnich pfipadech muze na konkrétnim pozemku byt takové
vyuziti vyuzitim hlavnim, nicméné musi byt zachovana zasada, Ze vétsina plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti je vyuzivana dominantné pro stanovené hlavni vyuziti. Tam, kde to bylo
zadouci, formuloval Uzemni plan podminéné pripustné vyuziti, tedy takové vyuZiti, pro jehoz
povoleni je nezbytné splnit formulované podminky. Tyto podminky jsou v textu definovany.
Obecné platné podminky, které se vztahuji na hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné
vyuZziti, vyplyvaji z obecné zavaznych pravnich pfedpist (limity vyuziti Gzemi). Tyto podminky
Uzemni plan neuvadi, nebot nepodiéhaji schvaleni zastupitelstva obce a mohou se v &ase
ménit bez vazby na Uzemni plan. Bylo-li to ugelné, formuloval Uzemni plan také nepfipustné
vyuziti a podminky prostorového uspofadani, které v méfitku uzemniho planu upravuji
zasady pro umistovani staveb a vyuzivani pozemkl( v dané ploSe. Za nepfipustné se
povazuje kazdé vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuZitim, nebo nesplfiuje podminky prostorového uspofadani. Stavby, zafizeni
a ¢innosti, uvedené v ramci nepfipustného vyuziti, vyluCuji vzdy urcCitou C€ast hlavniho,
pfipustného nebo podminéné pfipustného vyuziti. Stavbu, zafizeni nebo €innost, uvedenou
v nepfipustném vyuZiti, tak nelze v uzemi povolit, pfestoZze by jinak splfiovala podminky
vyuZziti dané plochy.
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V ramci podminek vyuZiti jednotlivych ploch se nékteré podminky opakuji vicekrat.
Tyto podminky maiji zpravidla obecnou platnost a svym charakterem jsou vhodné pro vétsinu
ploch. Jedna se zejména o nasledujici podminky:

Pripustné vyuziti:

e pozemni komunikace a chodniky, odstavné a manipula¢ni plochy, vefejné parkovaci
plochy;

Toto vyuziti je nezbytné pro obsluhu prakticky vSech ploch v Uzemi. Komunikace
mohou byt zfizovany pro potfeby dané plochy, nelze ale vyloucit ani zfizeni komunikace,
ktera pro danou plochu nebude mit pfimy vyznam, bude v8ak nezbytna z hlediska celkového
usporadani Uzemi. Sou€asné mohou byt timto zpUsobem odstrafiovany dopravni zavady
na stavajicich komunikacich, které jsou vymezeny bud na samostatné plose, nebo zpravidla
na ploSe verejného prostranstvi. Pokud odstranéni zavady neni mozné v ramci stavajici
plochy, mtze tak byt provedeno i na ukor plochy jiné, aniz by bylo nutné ménit Uzemni plan.
Pfi zfizovani novych komunikaci je na posouzeni stavebniho dfadu, zda nedojde
k zavaznému zasahu do uspofadani uzemi. Pokud by k nému mohlo dojit, musi byt takova
Uprava provéfena v ramci zmény Uzemniho planu.

¢ stavby a opatfeni proti Skodlivym ucinkim srazkovych vod a pro zadrzeni vody;

Dané vyuZiti je pfipustné na vSech relevantnich plochach, nebot se jedna o jednu
z priorit z hlediska fungovani uzemi. Tyto stavby a opatfeni jsou vefejnym zajmem a jejich
zfizovani je tedy zadouci. Pfi umistovani téchto staveb a opatfeni musi byt vSak bran zretel
na hlavni vyuziti, které by nemélo byt vyznamnym zpusobem omezeno.

¢ technicka infrastruktura pro potfeby spravniho uzemi obce;

Umistovani technické infrastruktury je podstatné pro vyuziti vétSiny ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Vedeni siti pfes jednotlivé plochy by mélo byt omezovano pouze ve zcela
jedine€nych a zvlast odlvodnénych pfipadech, uz s ohledem na to, ze v zemi ulozené sité
zpravidla neznamenaji vyznamné omezeni hlavniho vyuziti plochy. Sou€asné vsak neni
zadouci pfipustit moznost vystavby jakékoliv technické infrastruktury kdekoliv na izemi obce,
aniz by to mélo pfinos pro samotnou obec. Stavby technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu navic zpravidla vétSi mérou ztézuji vyuZziti dotCeného pozemku pro stanoveny ucel.
Proto je pfipustné vyuziti omezeno na potfeby uzemi obce.

Podminéné pripustné vyuziti:

e Technicka infrastruktura nad rémec pfipustného vyuZiti

Toto podminéné pripustné vyuZiti je dopliikem dfive popsaného pfipustného vyuZiti.
Umoznuje za specifickych podminek umistovani nadmistni infrastruktury. K danému vyuziti
je vzdy pfipojena podminka, za niz je mozné technickou infrastrukturu umistovat. Podminka
je vzdy specificka podle konkrétniho typu plochy. Toto vyuziti umoziuje umistovani
technické infrastruktury i v pfipadé, Ze nebude vyuzivana pfimo pro potfeby obce nebo dané
plochy. Jedna se zejména o tranzitni vedeni siti technické infrastruktury. V pfipadé, Ze by
pozadovand technickd infrastruktura nesplfiovala stanovenou podminku, je nutné provéfit
zamér v ramci procesu pofizeni zmény Uzemniho planu.
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4.6.1 Plochy bydleni

BV — bydleni v rodinnych domech - venkovské

Uzemni plan pfipousti relativné pestrou $kalu vyuziti pozemk(i v plochach bydleni
v rodinnych domech venkovskych, av8ak sddrazem na zachovani kvality obytného
prostfedi. Souasné je mozné na ploSe umistovat ob&anské vybaveni, coz umoziuje
doplnéni této infrastruktury v rozsahu zadoucim pro obec. Na ploSe je mozné zfizovat stavby
a zarizeni ur€ené jako zazemi objektu pro bydleni. Jedna se o stavby doplnkové ke stavbé
hlavni. Pfipustné jsou tak napf. stavby garazi, nikoliv v§ak garazovych domu pro verejnost,
ale pouze pro uzivatele nemovitosti, v jejimz zazemi garaz vznika. Kromé staveb a zafizeni
se v zazemi rodinnych domu pfipousti i zahrady, vodni plochy a dalS$i vyuziti, pfimo spojené
s uzivanim rodinného domu.

V pfipadé komeréniho ob&anského vybaveni jsou stanoveny konkrétni podminky
pfipustnosti, které maji zajistovat maloplosny rozsah komercni Cinnosti v ramci obytné
stavby nebo i v samostatné stojicim objektu s omezenou rozlohou. Omezeni bylo stanoveno
na 30 % zpevnénych ploch daného stavebniho pozemku. Pfi moznosti 60 % zastavéni tak
bude mozné na parcele o vyméfe 1000 m?> mozné umistit stavbu o vymére 180 m?
pro ob&anské vybaveni, coZ je rozloha plné dostacujici drobné lokalni provozovné
(kadefnictvi, maloobchod, opravna atp.). Komeréni obganska vybavenost pfitom nebude
zaujimat na pozemku dominantni postaveni, vyZaduje se vyuziti zbytku pozemku pro hlavni
vyuziti. Témito podminkami je zajisténo, Ze v mistech vysoké koncentrace rezidentniho
bydleni nebudou vznikat regionalné vyznamné provozy, které by vyznamnym zplUsobem
zatézovaly své okoli, at' uz pfimo, nebo nepfimo.

Ohled je bran i na venkovsky charakter vystavby, proto se pfipousti kromé okrasnych
i produkéni zahrady, za splnéni podminek i drobna chovatelska ¢innost. V obytné zastavbé
vSak nelze pfipustit komeréni chovy, nebot by pfimo i nepfimo vyznamnym zplUsobem
zvySovaly riziko vzniku stfetl v uzemi. Proto je chov omezen vyhradné na vlastni spotfebu
bez negativniho vlivu na obytné prostredi.

V rdmci nepfipustného vyuziti Uzemni plan zamezuje umistovani staveb a zafizeni,
které by vyraznym zpusobem omezily hlavni vyuziti v ramci plochy jako celku. U plochy BV
musi byt vzdy bran zietel pfedevSim na urCeni plochy pro bydleni. Realizace pfipustného
a podminéné pfipustného vyuziti musi toto zohledfovat.

Z hlediska prostorového usporadani Uzemni plan zpfistiuje oproti platné legislativé
podminky pro podil nezpevnénych ploch u nové vystavby. Vyhlaska 501/2006 Sb. vaze
nezastavitelnost Casti plochy na zadrzovani desStovych vod. Pokud je toto vyfeSeno jinym
zpusobem, je mozné v souladu se jmenovanou vyhlaskou zastavét i vétsi ¢ast pozemku.
Tomu Uzemni plan predchazi a nezastavitelnost &asti pozemku vyZzaduje ve vSech
pfipadech. To je ¢inéno s ohledem na typickou venkovskou, mirné rozvolnénou zastavbu,
doplnénou rozsahlymi zahradami.

Do podminek prostorového usporadani byla zahrnuta i podminka omezujici vySku
zastavby, a to s ohledem na krajinny raz i na celkové architektonické vyznéni obce. Nové
vertikalni dominanty nejsou zadouci. VySkové hladiny jsou dany maximalnim poctem dvou
podlazi s podkrovim bez nadezdivky. Pfipustné tak jsou i jednopodlazni domy s pudni
nadezdivkou a obytnym podkrovim. Termin plGdni nadezdivka je definovan v Uvodu
Uzemniho planu.
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S ohledem na stavajici charakter zastavby rodinnych dom( v obci, které maji
zpravidla vySku maximalné dvou nadzemnich podlazi s nizkou pudni nadezdivkou
a podkrovim, a ktery je nutno povazovat za hodnotu Uzemi, byl v ramci podminek
prostorového uspofadani stanoven pozadavek na pfizplsobeni vystavby stavajicimu
charakteru sidla. V ramci podminek jsou uzity pojmy ,pldni nadezdivka“ a ,podkrovi®, které
jsou definovany v tvodu Uzemniho planu. Pojmem podkrovi se mini jakykoliv vyuzitelny
prostor pod krov. Nejde tedy nutné o obytné podkrovi, podkrovim se rozumi i uzitkova ptda.
Je-li tedy zminovano podkrovi, jedna se v podstaté o jakoukoliv stfechu, ktera neni stfechou
rovnou. Definovan je i poZadavek na realizaci vystavby samostatné stojicimi domy, pfipadné
dvojdomy, coz je urCujici z hlediska urbanistického uspofadani stavajici zastavby.
Pozadavek na zachovani funkénosti melioracniho systému vychazi ze zajmud ochrany
zemédeélského pudniho fondu, na jehoz ukor bude vétSina nové vystavby realizovana.

BH — plochy bydleni v bytovych domech

Jako plochy bydleni v bytovych domech jsou vymezeny pozemky stavajicich bytovych
domt. Uzemni plan nepiedpoklada dal$i rozsifovani vystavby bytovych doma, nebot tento
zpUusob bydleni neodpovida venkovskému charakteru obce. Pfi relativné (v porovnani
s méstskym prostfedim) omezeném obcCanském vybaveni v sidle (zejména z hlediska
kulturniho vyziti) a souCasné pfi absenci moznosti seberealizace na vlastnim pozemku
spojuji v sobé bytové domy na vesnici nevyhody obojiho — mésta i vesnice.

Na plochach bydleni v bytovych domech se dale pfipousti doplikové stavby, které
tvofi zazemi bytového domu nebo rozSifuji alespon diléim zpisobem moznosti seberealizace
obyvatel bytového domu. U vefejného obCanského vybaveni by se mélo jednat o vyuziti
parterl bez vyznamnych negativnich vlivd na hlavni vyuziti. Pro zajisténi funkci nezbytnych
pro hlavni vyuZiti jsou pfipustné doplikové stavby, které jsou definovany neuzavienym
vyCtem. Pfipustna jsou i dalSi vyuziti, ktera mohou mit pfiznivy vliv na hlavni vyuziti, nebo
jsou pro n&j nezbytna (zejm. technicka infrastruktura).

Jako nepfipustné vyuZiti jsou definovany nastavby a pfistavby (definované
Stavebnim zakonem). RozSifovani nebo navySovani stavajicich domd je nevhodné
Z hlediska celkového vzhledu sidla. Vzhledem k plvodné zemédélskému, venkovskému
charakteru obce je bytovy dim v podstaté anorganickou soucasti zastavby. Vzhledem
k jejich relativné umirnénému méfitku, architektonickému ztvarnéni a dlouhodobé koexistenci
pfesto doslo k pomérné vhodnému zapojeni téchto staveb do celkového organismu sidla.
Pokud by vSak dochazelo k navySovani nebo rozSifovani objektu, vedlo by to s vysokou
pravdépodobnosti k naruSeni kifehké harmonie dvou odliSnych urbanistickych charakter(,
které se v obci uplatfiuji (venkovsky/méstsky charakter). Proto Uzemni plan nastavby ani
pFistavby nepovoluje, v pfipadé novych staveb (tj. ndhrady stavajicich staveb) pak pfipousti
maximalné dodrzeni stavajicich objemu.

4.6.2 Plochy smiSené obytné

SV - plochy smiSené obytné — venkovské

Podminky vyuziti této plochy umoznuji zachovani venkovského charakteru vystavby,
vCetné samozasobitelské a drobné vyrobni funkce.
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Na plose se pfedpoklada vyssi podil podnikatelskych aktivit komeréniho charakteru,
pfipadné zfizovani vefejného ob&anského vybaveni. To odpovida ménicimu se charakteru
venkova, kdy je puvodni prevazné zemédeélska funkce nahrazovana funkcemi jinymi.
Podnikatelské aktivity komeréniho charakteru je mozné provozovat i v samostatnych
objektech, ovéem pouze v zazemi rodinného domu, které tradiéné tvofily kalny, chlévy
a stodoly. Nezadouci je tak vznik samostatnych vyrobnich arealt v ramci ploch SV, které by
nebyly propojeny s bydlenim majitele. Jejich vznik by mohl vést ke konfliktu s okolni obytnou
funkci. Pro zajisténi funkci nezbytnych pro hlavni vyuziti jsou pfipustné doplfikové stavby,
které jsou definovany neuzavienym vycétem. Pfipustény jsou zahrady okrasné i produkéni,
které jsou nedilnou soucasti drobné venkovské zemédélské zastavby. Na plochach SV se
rovnéz pripousti stavby pro rodinnou rekreaci, coz vychazi pfedevSim z dlouholeté tradice
chalupafeni na Ceské vesnici. Pfipustna jsou i dalSi vyuziti, kterd mohou mit pfiznivy vliv
na hlavni vyuziti nebo jsou pro néj nezbytna (zejm. technicka infrastruktura).

Na plochach SV je podminéné pfipustna i chovatelska €innost. To je dano tradiénim
venkovskym zaloZenim této vystavby, kde jsou drobna domaci hospodarstvi tradiCnim
doplikem obytné funkce. Aby vSak nedochazelo k vyznamnym kolizim, je chovatelska
¢innost omezena na miru obvyklou ve venkovském prostfedi. PfesnéjSi definice je vzhledem
k rdznorodym vztahtm jednotlivych ploch na okolni prostfedi nemozna. Je tak na posouzeni
pfislusnych organu, zda zamyslené vyuziti jesté odpovida tradi€nimu venkovskému
prostfedi, nebo uz jej pfekraCuje. Pfedpoklada se, Ze zemédélska C&innost bude spise
samozasobitelska, pfipadné s lokalnim vyznamem. S ohledem na velikost pozemku a jeho
kontext ve vztahu k okolnimu prostfedi je tak nutno posoudit, jak velky chov je jesté mozno
povolit.

Z hlediska prostorového usporadani Uzemni plan zpfisfiuje oproti platné legislativé
podminky pro podil nezpevnénych ploch u nové vystavby. Vyhlaska 501/2006 Sb. vaze
nezastavitelnost ¢asti plochy na zadrZzovani destovych vod. Pokud je toto vyfeSeno jinym
zpusobem, je mozné v souladu se jmenovanou vyhlaskou zastavét i vétSi ¢ast pozemku.
Tomu Uzemni plan predchdzi a nezastavitelnost &asti pozemku vyzaduje ve vdech
pfipadech. To je ¢inéno s ohledem na typickou venkovskou, mirné rozvolnénou zastavbu,
doplnénou rozsahlymi zahradami.

Do podminek prostorového usporadani byla zahrnuta i podminka omezujici vySku
zastavby, a to s ohledem na krajinny raz i na celkové architektonické vyznéni obce. Nové
vertikalni dominanty nejsou zadouci. VySkové hladiny jsou dany maximalnim poctem dvou
podlazi s podkrovim bez nadezdivky. Pfipustné tak jsou i jednopodlazni domy s pudni
nadezdivkou a obytnym podkrovim.

S ohledem na stavajici charakter zastavby rodinnych domd v obci, které maji
zpravidla vySku maximalné dvou nadzemnich podlazi s podkrovim bez pidni nadezdivky,
a ktery je nutno povazovat za hodnotu uUzemi, byl v rdmci podminek prostorového
usporadani stanoven pozadavek na pfizplsobeni vystavby stavajicimu charakteru sidla.
Definovan je i pozadavek na realizaci vystavby samostatné stojicimi domy, pfipadné
dvojdomy, coz je urCujici z hlediska urbanistického uspofadani stavajici zastavby. Shodné
s plochami BV byly formulovany poméry zastavitelnosti pozemku.
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4.6.3 Plochy obéanského vybaveni

OV - verejna infrastruktura

Plocha je vymezovana pro ob&anské vybaveni uréené primarné pro potfeby ob&anl
obce. V takto vymezenych plochach by mély byt poskytovany vefejné sluzby prfevazné
nekomercéniho charakteru. V tomto duchu byly vymezeny vSechny stavajici plochy, které
takové definici odpovidaji. V Uzemnim planu jsou sice rozdéleny indexem podle Ggelu, ktery
plni, ale podminky rozdilného vyuziti plochy pro uzemni fizeni jsou spole¢né pro tyto druhy
vefejné spravy.

Pripousti se vedlejsi stavby, které umoznuji bezproblémové vyuzivani ob&anského
vybaveni. Aby bylo umoznéno vyuziti ostatnich prostor, pfipousti se i drobné komercni
vybaveni, které vhodnym zplsobem doplni hlavni vyuziti objektu i pfipadné byty. Jako
vhodné doplnéni uvedenych funkci jsou pfipusténa détska hfisté a mala sportovisté (tenis,
volejbal atp.) a dalSi funkce vefejného prostranstvi. Pripustna jsou i dal§i vyuziti, ktera
mohou mit pfiznivy vliv na hlavni vyuZiti, nebo jsou pro né&j nezbytna (zejm. technicka
infrastruktura).

Jako nepfipustné jsou definovany takové stavby a zafizeni, které by naruSovaly
hlavni vyuziti. Tim je zddraznéno, Ze plocha ma byt primarné vyuzivana pro ob¢anské
vybaveni a vesSkeré ostatni funkce se tomuto vyuziti musi podFidit.

Podminky prostorového uspofadani byly s ohledem na konkrétni vymezené plochy
formulovany pouze v rozsahu omezeni vy3ky staveb dvéma nadzemnimi podlazimi bez
pudni nadezdivky.

OK — komeréni zafizeni mala a stredni
Plochy se vymezuji pro zajisténi obsluhy uzemi sluzbami komerénich subjektl.

Pfipustné jsou vedlejsi stavby, které slouzi jako zazemi k objektu hlavniho vyuziti
a jsou potfebné pro zajisténi jeho fungovani. Pfipustné je i zfizovani vefejnych prostranstvi,
ktera budou slouzit pfedevSim jako zazemi komercnich zafizeni. To plati i pro drobna
sportovisté a détska hfisté. Pfipustna jsou i dalSi vyuZiti, kterd& mohou mit pfiznivy vliv
na hlavni vyuziti, nebo jsou pro n&j nezbytna (zejm. technicka infrastruktura).

Jako nepfipustné jsou definovany takové stavby a zafizeni, které by naruSovaly
hlavni vyuziti. Tim je zddraznéno, Ze plocha ma byt primarné vyuzivana pro obcanské
vybaveni a veSkeré ostatni funkce se tomuto vyuziti musi podfidit.

OS - télovychovna a sportovni zafizeni

Plochy slouzi prfedevSim pro zajiSténi sportovniho vyziti obyvatel obce a jejich
navstévnikd. K tomu u€elu mohou byt zfizovana hfisté a jina sportovisté, v€etné nezbytného
zazemi pro setkavani sportovcu &i navstévnikd a zajiStovani sportovnich akci. Dopliikové
k hlavnimu vyuziti jsou pak pfipusténa drobna komercCni zafizeni, ktera maji slouzit
pfedevsim navstévnikim sportovnich zafizeni. Vzhledem k vefejné povaze danych ploch je
mozné zfizovat i vefejna prostranstvi a vefejnou zelei. Pro ucely pfistupu nebo Uprav
stavajicich komunikaci se pfipousti zfizovani mistnich komunikaci, pro potfeby navstévniku
dané plochy je mozno zfidit i parkovis§té. Pfipustna jsou i dalSi vyuziti, ktera mohou mit
pfiznivy vliv na hlavni vyuziti nebo jsou pro néj nezbytna (zejm. technicka infrastruktura
a zazemi sportovist).
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Omezena byla maximalni vyska pfipustnych staveb, a to na jedno nadzemni podlazi
s pudni nadezdivkou. Jednat se bude pouze o drobné stavby, hlavnim vyuZitim pfedmétné
plochy stale zlstavaji sportovisté.

OH - obéanské vybaveni — hibitovy

Plocha je uréena monofunkéné pro vefejna a vyhrazena pohrebisté. VeSkeré
pfipustné c¢innosti maji vztah vyhradné k hlavnimu vyuziti a slouzi jako jeho podpora.
Nepfipustné je vSe, co by hlavni vyuziti narusilo nebo snizilo jeho dlstojnost.

4.6.4 Plochy dopravni infrastruktury

DS - dopravni infrastruktura — silni€ni

Plochy silnic se vymezuiji pod silnicemi. Slouzi pro zajisténi dopravy, a to jak tranzitni,
tak mistni.

Na ploSe mohou byt zajiStovany i funkce souvisejici s bezpeénosti a plynulosti
silni¢niho provozu, v€etné zfizovani chodnikl a pfipadné i odstavnych ploch a zastavovacich
pasU autobusu, nebot vymezovani samostatnych ploch pro tyto funkce neni Gcelné a nalezi
do podrobnéjsi dokumentace. Pokud to bude nezbytné, je mozné ke zlepSeni podminek
pro silniéni provoz vyuzit i nékteré z ostatnich ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, na nichz
je toto pfipusténo. Neni tedy nutné pro dilCi upravy silniéni sité ménit vyuziti dot€enych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, postaci vypracovani podrobnéjSi dokumentace. Plochy
silniéni budou vyuzivany i pro zajiténi vedeni technické infrastruktury, pokud to jejich
charakter umozni, a pro zfizovani doprovodné zelené cest.

V Uzemné planovaci dokumentaci byl uplatnén zamér na feSeni pritahu obci silnici
[1/275 CasteCnou zménou smeéru, pokracujici obchvatem. Stavajici komunikace prochazi obci
Vv nepfiznivych parametrech s tim, Ze nejsou Uzemni moznosti jeji prabéh upravit. Zvlasté se
to tykd mista napojeni silnice 11I/2753, na kterém je svedena veSkera doprava z noveé
navrhovanych zastavitelnych ploch pro obytnou zastavbu. S pfihlédnutim na fakt, ze prabéh
rekultivace ploch po byvalé cihelné se pfipousti s moznosti vyroby stavebniho materialu
z inertnich bouracich odpadd, je namét vice nez bézné potrebny. Proto je zamér zarazen
do navrhu formou koridoru v Sifce 50 m. Diky morfologické situaci a zpusobu zastavéni je
veden v jediném mozném uzemi.

4.6.5 Plochy technické infrastruktury

Tl — technicka infrastruktura — inzenyrskeé sité

Plochy inzenyrskych siti se vymezuji pro vyznamné stavby a zafizeni technické
infrastruktury. VétSina staveb a zafizeni technické infrastruktury bude zfizovana v ramci
pfipustného ¢i podminéné pfipustného vyuZiti ostatnich ploch. Na plochach inzenyrskych siti
je technicka infrastruktura prioritni a veSkeré dalSi funkce se ji musi podfidit. Pfipustné je
pouze vyuziti, které je nezbytné pro provoz technické infrastruktury a jeji zapojeni do sidla.

TO - nakladani s odpady

areal pro separovany odpad. Tim se podafilo zajistit komplexnéjsi feSeni odpadového

41



hospodafrstvi. Pro nové obytné zastavitelné plochy Z.1 a Z.2 byla navrZena jedna plocha pro
usporadani tfidéného odpadu vedle ploch vefejného prostranstvi samostatna zastavitelna
plocha Z.11. Tim se dosahne vy$8i moznosti tfidéni odpadu na této ploSe.

4.6.6 Plochy vyroby a skladovani

VZ - vyroba zemédélska a vyroba lesnicka

Hlavni vyuziti pfipousti umistovani staveb a zafizeni nezbytnych zemédélskou
vyrobu. Pfi povolovani staveb na této ploSe musi byt bran zfetel i na vliv zaméru na okolni
plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Jako pfipustné umoziuje Uzemni plan zfizovani dal$ich objektl souvisejicich se
zemédélskou vyrobou. Zejména tak umoznuje pro pfimy prodej svych produktd zfizovani
staveb drobného komeréniho vybaveni, tedy zejména maloobchodnich zafizeni. Soucasné
pak pfipousti i objekty administrativy s ohledem na nutnost zajistit chod plochy zemédélské
vyroby. Objekty administrativy by mély primarné slouzit rovnéz zemédélské vyrobé, tento
pozadavek vsak neni v Uzemnim planu pfimo uplatnén. Vazba na provoz zemédélského
arealu je naopak vyzadovana u ubytovacich sluzeb. PoZadavek této vazby vyplyva ze snahy
predejit zfizovani ubytoven pro zaméstnance podniki mimo uUzemi obce, které je v tomto
regionu pomérné Castym jevem, ktery zplUsobuje cetné konflikty v ob&anském souziti.
PFipustné jsou dale i stavby pro tzv. pfidruzenou zemédélskou vyrobu, vodni plochy a plochy
zeleng, Zadouci je zejména zelen izolacni po obvodu vyrobni plochy.

Z hlediska podminek prostorového uspofadani je stanovena maximalni vyska staveb,
aby nedochazelo ke vzniku nezadoucich dominant. Pfipousti se stavby do 12 metrd, coz
vyhovi pro vysku vétSiny typickych zemédélskych objektu.

VL - vyroba lehka

Hlavni vyuziti pfipousti umistovani staveb lehkého primysl. lehky primysl je obecné
definovan jako vyrobni Cinnost, ktera pouziva malé mnoZstvi Caste€né zpracovaného
materialu pro vyrobu zboZi s relativné vysokou hodnotou na jednotku zbozi. VétSina vyrobku
lehkého primyslu je vyrabéna pro koncové spotiebitele, nikoliv jako na meziprodukty
k dalSimu zpracovani. Hlavni, pfipustné i podminéné pfipustné vyuziti je vymezeno
s ohledem na maly rozsah uzemi zahrnutého do plochy VL a je uzplsobeno poloze plochy
Vv centru obce.

Jako pripustné Uzemni plan uvadi drobné komeréni obdanské vybaveni. To je
pfipusténo zejména s ohledem na moznost pfimého prodeje vyrobkl, vznikajicich na dané
ploSe. S ohledem na charakter lehkého primyslu (zaméfeni na spotfebitele) se jedna
o relevantni zplUsob vyuziti &asti plochy. Umoznéna je stavba skladu, primarné pro
uskladnéni vyrobkl zhotovenych na dané ploSe nebo surovin nezbytnych k jejich zhotoveni.
Uzemni plan v8ak vyuZiti skladi nelimituje, skladové objekty mohou fungovat i jako externi
pro jiné provozovny. Kromeé skladu jsou pfipustény i objekty pro uskladnéni techniky, véetné
garazi. Pfedpoklada se, ze na dané ploSe budou garazovany a v ramci garazi pfipadné
i opravovany vyrobni stroje. Pro ucely dané plochy i ostatniho uzemi je dale pfipustné
zfizovani odstavnych a manipulacnich ploch, pfipadné ucelovych komunikaci. Jejich
zfizovani je pro dany typ plochy nezbytné, potfeba vzniku nové ucelové komunikace muze
v Uzemi vzniknout i pro ostatni plochy. Jako doplnék k hlavnimu vyuziti pak mohou byt
zfizovany administrativni objekty. To je pfipusténo s ohledem na administrativni Cinnosti
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nezbytné pro provoz dané vyrobni plochy. Pfipustné jsou dale i plochy zelené, Zadouci je
zejména zelen izolacni po obvodu vyrobni plochy. Pro potfeby zaméstnancl arealu je mozné
zde vybudovat i sluzebni byty.

Podminky pfipustného vyuziti se omezuji na limitaci maximalni vySky budov.
Vzhledem k tomu, ze se plochy nachazeji na okraji zastavéného uzemi s vazbou na ostatni
vyrobni plochy i na plochy bydleni, je omezeni vySky v zajmu zachovani vyrazu sidla a jeho
zapojeni do krajiny. VySka 15 m je stanovena s ohledem na stavajici stavby v okoli.
Soucasné je zobdobnych dlvodi pozadovano, aby negativni vlivy nepfesahovaly
podstatnym zplsobem hranice arealu, tedy aby nedochazelo k naruSovani vzajemného
souziti na plochach pro bydleni a plochach vyroby.

4.6.7 P —Verejna prostranstvi

PU - Verejna prostranstvi vSeobecna

Podminky vyuZiti ploch vefejnych prostranstvi jsou stanoveny tak, aby mohla plinit
v8echny své ucely, tedy zejména dopravni, shromazdovaci a sidlotvornou. Pfipudtény nebyly
takové stavby a vyuziti, které by tyto funkce naruSovaly nebo omezovaly vefejny charakter
mista. Pfipusténim drobnych prvkd komeréni ob&anské vybavenosti je umoznéno napfiklad
provozovani trh(. Dale jsou pfipustény stavby a zafizeni, které podporuji dopravni
a shromazdovaci funkci prostranstvi. Podminéné pfipustné jsou stavby, které maji pfimy
vztah k vefejnému prostranstvi, svym rozsahem by vS8ak mohly v ur€itych situacich ohrozit
vefejné uzivani plochy. Pfipusténa jsou tak napfiklad sportovisté, nesmi se vSak jednat
0 uzaviené sportovni arealy. Pro ty je nutné vymezit samostatnou plochu s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Podminéné pfipustna je i ¢aste€na privatizace verejného prostranstvi,
ovSem pouze v pfipadech, kdy Ize tuto privatizaci povazovat za vydrzenou. Dochazi tak
k napravé historickych nepresnosti. V pfipadé zajmu pak muze byt &ast verejného
prostranstvi uzivana i nadale jako soukromy prostor. Nepfipustné jsou v8ak veskeré dalSi
stavby, které by narusSily vefejny charakter daného prostranstvi. Tim by bylo vyznamnym
zpusobem naruseno hlavni vyuziti, coz by mélo negativni dopady na celkové usporadani
sidla.

Vétsi duraz je vSak kladen také na funkci sidlotvornou. Jedna se o plochy, kde bude
prfevazovat i zelen.

46.8 Z-zelen

Z0 - zelen ochranna a izolaéni

Ugelem zelené je odclonit vzajemné dvé plochy nebo prostory s rozdilnym vyuzitim,
které na sebe mohou mit negativni vliv. Jedna se zpravidla o relativné uzké pruhy zeleng,
proto je Skala pfipustného vyuziti omezena. V opacném pfipadé by mohlo dochazet
k naruSeni funkce ochranné a izolaCni zelené. Pouze podminéné pfipustné tak jsou
vyznamnéj8i komunikace, u nichZ je pfipustné kfizeni s vymezenou ochrannou a izola¢ni
zeleni, nebo stavby a opatfeni pro ochranu zastavéného Uzemi. V tomto pfipadé se
pfedpoklada, Ze stavby nebudou svym charakterem rusit funkci ochranné a izola¢ni zelené.
Mélo by se tedy jednat o pfikopy nebo zemni valy bez vyraznych zpevnénych ploch, které by
branily rastu vegetace.
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V podminkach prostorového uspofadani je stanoven pozadavek, ktery omezuje vysku
ochranné a izola¢ni zelené pod vrchnim vedenim elektrické energie, aby nedochazelo
k naruSovani technické infrastruktury.

ZZ — zelen — zahrady a sady

Zelen soukroma a vyhrazena se samostatné vymezuje, pouze pokud se jedna
o0 vyznamny prvek v utvareni sidla. V ostatnich pfipadech byva soucasti ostatnich ploch
s rozdilnym zpudsobem vyuziti. Na ploSe se pfipousti zfizovani staveb, které jsou nezbytné
nebo ucelné pro vyuzivani zahrad. Respektovano je i uzitkové pojeti zahrad. Pfipustné je na
pozemku zahrady i umisténi rekreacniho objektu, pokud jeho zastavéna plocha nepfesahne
25 m? a jeho zfizeni neomezi vyraznym zplsobem hlavni vyuziti. Maximalni vyméra 25 m?
byla stanovena s ohledem na Stavebni zakon, ktery umoznuje obdobnou stavbu umistovat
na pozemku bez ohlaseni nebo stavebniho povoleni. Na ploSe neni mozné umistovat vétsi
mnozstvi takovychto objektll, aby nedochazelo ke vzniku nezadoucich zahradkarskych
kolonii. Stanoven byl proto i maximalni podil zpevnénych ploch (ploch neumoZzhujicich
vsakovani destovych vod). Tim Uzemni plan predchazi nadmérnému zastavovani zahrad
pfipustnymi a podminéné pfipustnymi stavbami. V ramci podminek prostorového usporadani
je stanoveno maximalné 20% zastavéni pozemku. Timto opatfenim je chranéna pfevazujici
funkce plochy pro zelen, soucasné je vSak stale umoznéno umistovani pfipustnych staveb,
napf. zpevnéni komunikaci, zahradni bazény, kulny, stodoly atp.

ZK — zelen krajinna

Plochy krajinné zelené se zfizuji na nelesnich pozemcich, pfevazné pro vzrostlou
zelen stromového charakteru. Tyto plochy maji dulezitou ekostabilizacni, protierozni,
estetickou a vodohospodarskou funkci a je dulezité je v krajiné zachovat a v ramci moznosti
zfizovat, pFipadné rozSifovat. Z ostatnich vyuZiti se umozfiuje umistovani staveb pfimo
souvisejici s udrzbou téchto ploch. Pljde pfedevsim o krmelce a posedy. Plochy maiji plnit
ve vétSiné pfipadu i protierozni funkci, proto se pfipousti stavby a opatfeni proti Skodlivym
ucinkim pfivalovych vod. Vodni toky a plochy jsou rovnéz pfipustné, nebot mohou byt
soucasti ploch vzrostlé zelené. Ta tak muze tvofit bfehové porosty menSich vodnich toku
a vodnich ploch. PFipustné musi byt i komunikace, aby byla zajisténa fyzicka prostupnost
krajiny, a sité technické infrastruktury, napfiklad vodovodni nebo elektrické vedeni.
S ohledem na rekreaéni potencial jsou podminéné pfipustény docCasné stavby pro
nepobytovou turistiku (informacni tabule, pfFistfeSky, odpocivadla, vyhlidkové plosiny a véze
apod.). Pouze vyjimecné Ize pfipoustét takoveé funkce, které by mohly vyznamnym zplsobem
narusit hlavni vyuziti s jeho paddoochrannou a ekologickou funkci. Soucasti pidoochranné
funkce je izadrzovani vody v krajiné a s nim spojené zpomalovani odtoku. Proto jsou
vylou€eny upravy vodnich tokd, které by meély opacnou funkci.

ZX — zelen jina

Obsahem kategorie zelen jina, je zeler, ktera mulze vzniknout po provedeni
rekultivaéni akce po opusténi vyroby cihelny. V fijnu 2020 byl zvefejnén zamér vlastnikd na
rozsifeni rekultivacni Cinnosti a zaloZeni recyklacniho programu, nejen pro zahlazeni
dosavadni tézebni Cinnosti. Jedna se o dovoz stavebniho odpadu, jeho rozclenéni na
sortiment zpétného vyuziti ve stavebnictvi a zbytek ulozeni do vytéZenych prostoru.
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Vznik komplexniho zafizeni na recyklaci odpadl ma vyrazné vétsi naroky na prostor,
a proto je zatim planovano vyuziti celého prostoru, ktery byl plivodné soucasti t€zebniho
prostoru i Casti Uzemi byvalého cihlafského zavodu.

Zatimni zamér na rekultivaci vytéZeného prostoru ve smyslu srovnani terénu
v navaznosti na skute¢né okolni pozemky vyzaduje pfisun cca 100 000 m? materialu.

Z vefejného projednani navrhu vzeSel pozadavek, Zze prfed posouzenim dalSiho
zaméru musi byt odepsany zasoby v CHLU cihlafské suroviny a stavebni kdmen a zajistén
odpisem suroviny a dobyvaciho prostoru a pak teprve bude mozno pfistoupit k rekultivaci to
znamena, Ze pfijeti nazoru na navrhovany rezim rekultivace.

Navrhovany proces recyklace stavebniho materidlu a zalozeni vysledného reliéfu
vyzaduje cca 700 000 m?® (slehla hornina). Tento proces v8ak Casové oddaluje vyslednou
Upravu, nelze ho v sou€asné dobé pfijmout.

V navrhu Uzemniho planu je zakotven navrh pro vysledné provedené, které by mélo
vyustit do zaloZzeni na celém prostoru ,zelené jiné“. Ze soucasnych podkladu se jedna
0 zvySeni terénu a zalozeni zelené na rekultivacné upraveném povrchu, ktera by se mohla
vyuzit pro pastevni u€ely a podobné ¢&innosti. Nejedna se o navrat k orné pudé. Navrzeny
proces vyuziti vytéZzeného prostoru by byl provozovan cca 22 let a tim by byl prodlouzen
proces vysledného Fedeni. Navrh Uzemniho planu vyjadiuje cilové fedeni tohoto Gzemi, a
protoZe se dosud nevi jaky postup bude pfijat, proto je cela akce ozna&ena jako ,zeler jina“,
coz odpovida metodickému pokynu.

ZP - zelen — parky a parkové upravené plochy

V navrhu Uzemniho planu jsou vymezeny dvé zastavitelné plochy jako park. Jedna je
uprostied zastavitelné plochy Z.2, druha v sousedstvi hibitova. Obé& plochy naplfiuji
nedostatek téchto ploch v rdmci zastavitelné plochy pro obytné ucely. Jejich potfeba vyplyva
z vypoctu potfeby v pfedchazejicim textu o vefejnych prostranstvi a zelené.

4.6.9 Plochy vodni a vodohospodaiské

WT - vodni a vodnich toku

Hlavni vyuziti (vodni toky vcetné bFehovych porostd) je doplnéno pfipustnym
vyuzitim, které umoznuje zbudovat zazemi pro provoz zejména vodnich ploch. Plochy vodni
a vodohospodaiské €asto zahrnuji nejenom samotnou vodni plochu, ale i plochy bfehu.
Proto je pfipustné i vyuzivani téchto bifehovych €asti, a to pfevazné pro zelef, nepobytovou
rekreaci nebo pozemni komunikace. Tim je umoznéno plnohodnotné vyuzivani vodnich
ploch a toku). Nepfipustné jsou takové stavby a zafizeni, které by negativné ovlivhovaly
hlavni vyuziti. Do toho spada i oplocovani pozemku, nebot tyto plochy musi zUstat pfistupné
jak pro verejnost, tak pro svéf, aby mohli plnit svou funkci. Nap¥. zbudovani zabradli kolem
vodni plochy to vSak nebrani.

4.6.10 Plochy zemédélské

AP.p —pole

Plochy zemédélské jsou vymezeny zejména pro plochy orné puady, ale i pro
extenzivni zemédélskou d&innost, kterou predstavuji pastviny a trvalé travni porosty.
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Vzhledem k moznym potfebam obce Uzemni plan pfipousti i néktera dal$i vyuziti, zejména
protierozni, turistické, vodohospodarské, ekostabilizaéni nebo infrastrukturni povahy.

Podminéné pfipustné jsou stavby dopravni infrastruktury nad ramec pfipustného
vyuZziti, a to v pfipadé, Ze se jedna o odstranéni stavajicich dopravnich zavad. To umoZziiuje
provadét Gdrzbu a odstrafiovani zavad bez nutnosti zmé&n Uzemniho planu. Umistovani
technické infrastruktury nad ramec pfipustného vyuziti je na orné pudé rovnéz mozné, ale
pouze v pfipadé, Ze nebude mit negativni vliv na vyjmenované aspekty. Tim je zabranéno
umistovani nepfimérenych infrastrukturnich staveb. Ty mohou byt umistovany pouze na
zakladé posouzeni uzemné planovaci dokumentaci. Naopak je takto umoznéno umistovani
takovych infrastrukturnich staveb, které jsou nezbytné a vyraznym zplsobem do krajiny
nezasahuiji, jako napfiklad kabelova vedeni siti technické infrastruktury, pfipadné i nadzemni
vedeni vysokého napéti. Upravy vodnich tokd jsou pfipustény s tou podminkou, Ze nesmi
zpusobovat zrychleni odtoku vody z krajiny. Dlvodem je zejména protipovodnova ochrana,
ale i zlepSeni kvality podzemnich vod. Obecné nepfipustné je sniZovani ekologické stability
krajiny, které je mozné zpusobit rusenim prvkld roztrouSené zelené. Pfipustné je rovnéz
vyuziti ¢asti ploch pro nepobytovou turistiku, pro niz mohou byt zfizovana zafizeni, pfipadné
vyjime€né i stavby (napf. rozhledny a vyhlidkové véze). Podminkou vsak je, Ze se nebude
jednat o stavby s pobytovymi mistnostmi.

Jako nepfipustné vyuziti jsou stanoveny &innosti, které by dale sniZzovaly ekologickou
stabilitu krajiny a zpusobovaly zhor§ovani pudnich pomér(l, zejména pudni eroze.

AP.t — trvalé travni porosty

Uzemni plan tyto plochy stabilizuje jako zakladni slozku ekologické stability Gzemi.
V navrhu je obsazen také navrh na zalozeni tzv. ,zelené jiné“, ktera ve své podstaté muze
také slouzit jako pastvina. V tomto navrhu Ize spatfovat opatfeni pro posileni ekostabilnich
procesu.

4.6.11 Plochy lesni

LU - lesni vSeobecné

Plochy lesni jsou vymezeny v souladu s katastralnim druhem pozemku (lesni
pozemek). Podminky pro vyuziti lesnich ploch jsou stanoveny tak, aby byla zajisténa
maximalni ochrana lesa pfed rusivymi vlivy. S vyjimkou siti technické infrastruktury Uzemni
plan na téchto plochach pfipousti pouze stavby a vyuZiti, které maji vazbu na produkéni
i mimoprodukéni funkce lesa.

Umistovat stavby a zafizeni, ktera nemaji s hlavnim vyuzitim pfimou vazbu, je mozné
pouze v pfipadé dopravni a technické infrastruktury a zafizeni pro nepobytovou turistiku.
Timto opatfenim je umoznén rozvoj infrastruktury dualezité pro obec i jejiho rekreacniho
potencialu. Nepfipustna jsou pak vSechna ostatni vyuziti, ktera by svym charakterem
vyznamné narusila produkéni nebo mimoprodukéni funkce lesa. Vyskyt staveb v lese je tak
omezovan na nezbytné minimum.
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4.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu
a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam
vyvlastnit

4.7.1 Verejné prospésné stavby
Uzemni plan vymezil jen nejdlilezit&jsi vefejné prospésné stavby. Z feseni Uzemniho
planu nevyplynula takova potfeba, nebot' zastavitelné plochy jsou ve vlastnictvi jedné rodiny,

jedna se o navrzeny koridor pro Upravu a obchvat silnice 11/275 a plochy parkovych Uprav
a zelené ochranné a izolacni.

Verejné prospésna opatieni

V souladu s ustanovenim odst. 1 pism. a) § 170 Stavebniho zakona je vefejné
prosp&$nym opatfenim zalozeni prvkii USES. Do vefejné prospésnych opatfeni tak Uzemni
plan zahrnul véechny navrhové &asti USES a ochranné a izolaéni zelené&. Ty vymezil Uzemni
plan v ramci koncepce usporadani krajiny. Oznacéeni vefejné prospésného opatfeni odpovida
oznadeni prvku USES. Sougasné jsou zde vymezeny plochy parkd a parkové upravenych
ploch a vefejného prostranstvi vSeobecného v souvislosti s vyuzitim zastavitelné plochy Z.2.

Plochy pro asanaci

Uzemni plan nevymezil zadné plochy pro asanaci. Z fe$eni Uzemniho planu
nevyplynula takova potieba.

Vyhodnoceni pozadavku civilni ochrany obyvatelstva

Pozadavky civilni ochrany ve vztahu k Uzemnim planim specifikuje zakon
&.239/2000 Sb. o integrovaném zachranném systému, v platném znéni. Uzemni plan
vymezil plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, které umozniuji naplfiovani téchto pozadavka.
Tato skutecnost je prokazana v nasledujicim textu.

Provadéci vyhlaSkou k vySe citovanému zakonu je vyhlaska ¢&. 380/2002 Sb.
Ministerstva vnitra CR ze dne 9. 8. 2002 ,k pfipravé a provadéni Ukol(i ochrany
obyvatelstva®“. V Casti Sesté jsou specifikovany ,pozadavky ochrany obyvatelstva v uzemnim
planovani a stavebné technické pozadavky ochrany obyvatelstva v uzemnim planovani
a stavebné technické pozadavky na stavby civilni ochrany nebo stavby dotéené pozadavky
civilni ochrany*®.

4.8 Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo

Vefejné prospésné stavby ani vefejna prostranstvi, pro néz by bylo mozné uplatnit
predkupni pravo, nebylo pfi FeSeni uspofadani uzemi nutné vymezit.
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4.9 Stanoveni kompenzaénich opatreni podle § 50 odst. 6 Stavebniho
zakona

Ke stanoveni kompenzaénich opatfeni v ramci Uzemniho planu nedochazi, nebot
dot&eny organ vylougil vliv koncepce Uzemniho planu na prvky systému NATURA 2000.
Ty nejsou na Uzemi obce ani v jeji blizkosti vymezeny.

4.10 Udaje o poétu listd uzemniho planu a poétu vykresi k nému

pripojené grafické ¢asti

V kapitole jsou uvedeny skute€né pocty listd a vykresd Uzemniho planu (jeho
vyrokové ¢€asti). Z hlavniho vykresu byly v souladu s ustanovenim vyhlasky 500/2006 Sb.
vyClenén vykres koncepce vefejné infrastruktury a koncepce uspofadani krajiny). Tyto
vykresy byly vyClenény proto, aby byl Hlavni vykres pfehledn&jSi a nemohly vznikat
nejednoznacné vyklady pfi ur€ovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti. Vykres urbanistické
koncepce nebyla zpracovana samostatné, nebot s ohledem na rozsah obce a jeji
charakteristiky neni samostatna urbanisticka koncepce pfili§ rozsahla.

4.11 Dalsi skutec¢nosti, které uzemni plan obsahuje pouze v pripadé, je-li
to ucelné

Vzhledem k rozsahu jednotlivych zastavitelnych ploch i zastavitelnych ploch jako
celku nebylo ucelné stanovovat etapizaci. Rovnéz regulacni plan vzhledem k riznorodému
stylu stavajici zastavby neni nezbytné v zadné &asti obce vyzadovat. Dohoda o parcelaci je
nadbyte¢na s ohledem na nekomplikované vilastnické poméry na zastavitelnych plochach.
uzemni studie jako podminka pro rozhodovani v uzemi rovnéz nebyla stanovena, a to
s ohledem na nekomplikovanou strukturu zastavitelnych ploch a jejich relativné nevelky
rozsah. Pro novy Uzemni plan byla pfedana Gzemni studie, ktera byla do dokumentace
zapracovana. Pro dalSi uzivani bude potfeba ji formalné upravit.

V ramci zpracovani Uzemniho planu nebyly identifikovany zaméry, pro n&z by bylo
nutné stanovit Uzemni rezervu do doby blizSiho provéfeni. Na uzemi obce se také
nenachazeji stavby ani urbanistické celky natolik hodnotné, aby bylo nutné podminit jejich
Upravy realizaci projektu od autorizovaného architekta.

4.12 Limity vyuziti uzemi

Pro rozhodovani o zménéach v Gzemi jsou kromé& podminek stanovenych v Uzemnim
planu dale podstatné obecné zavazné pravni predpisy a z nich vyplyvajici limity vyuziti
uzemi. Uzemni plan je ve svém fe$eni zohlednil, zohlednény musi byt i v dal$ich fazich
rozhodovani. Za limity vyuziti uzemi se v souladu s niZe uvedenymi zakony povaZzuje
ochrana danych nebo ziskanych vlastnosti feSeného Uzemi, jejiz Uzemni primét zasahuje
do administrativniho uzemi obce.

Jako vstupni limity vyuziti uzemi je tfeba v feSeném uzemi respektovat:
e Vsouladu se zakonem CNR ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni
pozdéjSich predpisu:
o vyznamné krajinné prvky ze zakona;
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o pamatny strom;

e V souladu se zakonem €. 254/2001 Sb., o vodach ve znéni pozdéjsich predpisu:
o chranéna oblast pfirozené akumulace podzemnich vod;
o zranitelna oblast;

o U drobného vodniho toku (Bezensky potok) pravo spravce uzivat pozemki
sousedicich s korytem vodniho toku v Sifce nejvySe do 6 m od biehové Cary.

e Vsouladu se zakonem ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, ve znéni
pozdéjsich predpisu:
o ochranné pasmo vodovodnich fadl a kanalizaénich stok je dano svétlosti
do priiméru 500 mm vc¢etné a je 1,5 m od vnéjSiho lice stény potrubi nebo
kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu od kraje profilu;

e V souladu se zakonem ¢&. 289/1995 Sb., o lesich, vesSkeré pozemky uréené k pInéni
funkci lesa a pozemky ve vzdalenosti do 50 metrl od okraje lesa, v nichz mize
stavebni ufad nebo jiny organ statni spravy rozhodovat jen se souhlasem organu
statni spravy lesu.

e V souladu se zakonem €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ochranna pasma
pozemnich komunikaci (§ 30), vymezena mimo souvisle zastavéné uzemi svislymi
plochami do vysky 50 m ve vzdalenosti 15 m od osy vozovky nebo osy pfilehlého
jizdniho pasu silnic lll. tfidy.

e Vsouladu se zakonem €. 458/2000 Sb. (resp. 222/1994 Sb. u ochrannych pasem
stanovenych dle tohoto pravniho pfedpisu), o0 podminkach podnikani a vykonu statni
spravy v energetickych odvétvich jsou stanovena ochranna pasma:

o ve vzdalenosti 7 m od vedeni 22 kV bez izolace, a to po obou stranach vedeni
od krajniho vodice;

o ve vzdalenosti 1 m od zafizeni telekomunikacni sité po obou stranach vedeni;

o ve vzdalenosti 1 m od kabelového vedeni do napéti 110 kV v€etné po obou
stranach krajniho kabelu

o u stozarovych elektrickych stanic a vézovych stanic s venkovnim pfivodem
s pfevodem napéti z urovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na uroven nizkého
napéti 7 m (resp. 20 m) od vné&jsi hrany pudorysu stanice ve vSech smérech;

o u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s pfevodem napéti z urovné nad
1 kV a mensi nez 52 kV na uroven nizkého napéti 2 m (resp. 20 m) od
vnéjsiho plasté stanice ve vSech smérech.

v

e Vsouladu se zakonem €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a zméné
nékterych souvisejicich pfedpisu:
o ochranné pasmo podzemniho komunika¢niho vedeni v Sifi 1,5 m po stranach
krajniho vedeni;
o ochranné pasmo radiokomunikaénich objektu;
o horizontalni ochranné pasmo radiového smérového spoje.
e V souladu se zakonem €. 20/1987 Sb., o pamatkové péci jsou limitem vyuziti Gzemi:
o Uzemi s archeologickymi nalezy, v nichz jsou stavebnici jizZ od doby pfipravy
stavby povinni tento zamér oznamit Archeologickému ustavu a umoznit jemu
nebo opravnéné organizaci provést na dotéeném Uzemi zachranny
archeologicky vyzkum;
o nemovité kulturni pamatky:
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= Kkostel sv. MikulaSe, rejstfikové Cislo 22879/2-1556
» areal Zamku, rejstfikové Cislo 39076/2-1559
= kaple narozeni Panny Marie, rejstfikové €islo 29180/2-1558

V souladu se zakonem €. 256/2001 Sb. ochranné pasmo okolo vefejnych pohfebist.
Stavebni Ufad muze v tomto ochranném pasmu zakazat nebo omezit provadéni
staveb, jejich zmény nebo &innosti, které by byly ohrozovany provozem pohfebisté,
nebo by mohly ohrozit fadny provoz vefejného pohiebisté nebo jeho dustojnost.

V souladu se zakonem €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi
(horni zakon):

o chranéné loziskové uzemi (Bezno);

o vyhradni lozisko nerostnych surovin (Mélnicka panev) Pozn: Podle rozhodnuti
Obvodniho bariského ufadu Kladno o stanoveni pfedmétného chranéného
lozZiskového uzemi (¢.j. 1493/90/460.2/Ha/St ze dne 26. 11. 1990), se za
znemoznéni nebo ztizeni dobyvani nepovazZuji vS§echny stavby v hranicich
zastavénych casti obce a stavby obytnych a vodohospodarskych objekti
mimo hranice zastavénych ¢asti obce. Jiné stavby a zafizeni s dobyvanim
nesouvisegjici jsou podminény ustanovenim § 18 a 19 horniho zékona,
tj. stavba muze byt povolena jen na podkladé kladného zavazného stanoviska
prislusného Krajského uradu.

V souladu se zakonem &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR je celé spravni
uzemi obce zajmovym uUzemim Ministerstva obrany z hlediska umistovani
vyjmenovanych druhu staveb.

Na celém spravnim Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé

zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a
. tridy

vystavba a rekonstrukce Zelezni€nich trati a jejich objektd
vystavba a rekonstrukce letist vSech druhu, vetné zafizeni
vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigaéni,
telemetrickd) v€etné anténnich systémi a opérnych konstrukci (napf. zékladnové
stanice...)

vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (nap¥. rozhledny)

Na pozemcich 162/28, 161, 158 a 159 (vSe k. U. Horky nad Jizerou) je vyZzadovana

ochrana stavajiciho radioreléového spoje. Uzemni plan na téchto pozemcich nenavrhuje
zmeénu vyuziti. V uzemné analytickych podkladech obce s rozSifenou plsobnosti nebyly
obsazeny zadné udaje.

Za vystupni limity Uzemniho planu jsou povaZzovany:
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v

e Vsouladu se zakonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni
pozdéjSich predpisi vymezené skladebné ¢&asti lokalniho, nadregionalniho
a regionalniho USES, biocentra a biokoridory.

5. Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi (§ 53 odst., 5 pism. b) Stavebniho zakona)

V souladu s pozadavky Zadani nebylo vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi
Zzpracovavano.

6. Vyhodnoceni dusledkii navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Odavodnéni Uzemniho planu v souladu se Stavebnim zakonem a jeho provadécimi
pfedpisy obsahuje vyhodnoceni pfedpokladanych zaborli zemédélského pudniho fondu.
Vyhodnoceni se zpracovava pro plochy, u nichz Uzemni plan navrhuje zménu vyuZiti, tj. pro
zastavitelné plochy, plochy pfestavby a plochy zmén v krajing, pokud se dotykaji
zemédélského puadniho fondu. Zemédélsky pudni fond (dale téz ZPF) dle zakona
334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni (dale jen Zakon
o ochrané ZPF), zahrnuje ornou pudu, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady a trvalé
travni porosty a plochy s doCasnym zaborem. Zemédélskym padnim fondem nejsou lesni
pozemky, vodni plochy, zastavéné plochy a nadvofi a ostatni plochy. Parcely katastru
nemovitosti, které maji evidovany takovy druh pozemku, nejsou z hlediska zaboru ZPF
vyhodnocovany.

Nalezitosti vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na ZPF
stanovuje Zakon o ochrané ZPF a jeho provadéci pravni pfedpisy, konkrétné ust. § 3, § 5
atabulka €. 2 prilohy vyhlasky €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupt k zajisténi ochrany
zemeédélského puadniho fondu. Struktura nasledujiciho vyhodnoceni odpovida témto
predpistiim.

6.1 Zakladni udaje

Pro vyhodnoceni odnéti ZPF bylo vypracovano Spole¢né metodické doporucéeni
MMR a MZP (srpen 2013) k Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného Feseni
na ZPF v Uzemnim planu. Pro Ggely ochrany ZPF byly zavedeny tfidy ochrany ZPF,
zarazuijici jednotlivé bonitované padné ekologické jednotky (dale jen BPEJ) do 5 tfid.

Do 1. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennégjSi pidy v jednotlivych
klimatickych regionech, které je mozno odejmout ze ZPF pouze vyjimeéné, a to pfevazné na
zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability, pfipadné pro liniové stavby zasadniho
vyznamu.

Do 2. tfidy ochrany jsou situovany zemédeélské pldy, které maji v ramci jednotlivych
klimatickych regiont nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané ZPF jde

o pudy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani
také jen podminéné zastavitelné.
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Do 3. tfidy ochrany jsou slou¢eny pudy v jednotlivych klimatickych regionech
s primérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno v izemnim
planovani vyuzit pro eventualni vystavbu.

Do 4. tfidy ochrany jsou sdruzeny plady s pfevazné podprimérnou produkéni
schopnosti v ramci pfislusnych klimatickych regiond s jen omezenou ochranou, vyuzitelné
i pro vystavbu.

Do 5. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které predstavuji pldy s velmi
nizkou produkéni schopnosti a vétSinou jsou pro zemédélskou vyrobu postradatelné. Jde
o pudy s nizSim stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych
Uzemi a dalSich zajmuU ochrany zZivotniho prostredi.

6.2 Metodika a postup vyhodnoceni

Kazda z ploch zmén byla zafazena do jedné z nasledujicich kategorii ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti: plochy smiSené obytné, plochy vefejnych prostranstvi
a plochy zelené.

Jednotlivé plochy jsou zakresleny v mapové dokumentaci, v méfitku 1 : 5 000, kde
jsou zaroven vyznaCeny ukazatele kvality ZPF dle BPEJ pro jednotlivé plochy s pfifazenym
identifikaénim Cislem, podle néhoz je mozno je najit v tabulkové &asti.

Hodnoceni kazdé lokality bylo provedeno celkovym zaborem, zaborem zemédélské
pudy dle BPEJ a jim odpovidajici tfidy ochrany ZPF.

6.3 Souhrnné vyhodnoceni

6.3.1 Udaje o celkovém rozsahu navrhovanych ploch a ploch vyzadujicich zabor
zemédélského pudniho fondu podle ucelu vyuziti a udaje o druhu (kulture)
dotéené pudy

Pozadavky fe$eni Uzemniho planu na trvalé odnéti ZPF jsou obsaZeny v souhrnné
tabulce nize vtextu. Celkem jsou na uzemi obce Horky navrZzeny zastavitelné plochy
a plochy zmén v krajiné o celkové rozloze 20,79 ha. Ztohoto rozsahu je 12,51 ha
lokalizovano na ostatnich plochach. Navrhované zaméry Uzemniho planu si tak vyzadaji
zabor 8,29 ha zemédélského pldniho fondu (0,14 ha v zastavéném Uzemi a 8,15 ha mimo
zastavéné uzemi).

Veskery zabor ZPF pfipada na ornou pudu.

Navrhované vyuziti ploch obsahuje nasledujici tabulkovy prehled:

Nazev funkce Vyméra v ha % zastaveéni Poznamka
1. Bydleni venkovské, v€etné vefejného 4,62
prostranstvi, jehoz soucasti jsou vefejné 0,83
komunikace
(2.1,2.2,2.3,2.8,ast 2.4 a Z.10)
Celkem 5,45 65,74
2. Obc&anské vybaveni
komeréni ¢ast Z.4 0,23
sport Z.5 0,32
Celkem 0,55 6,68
3. Vefejna prostranstvi s pfevahou zelené

52




Z.6,Z7.9, ¢ast .10 1,32 15,92
4. Parky a parkoveé upravené plochy

27 0,27 3,25
5. Zelen ochranna a izola¢ni

212 0,10 1,20

P.3 pfestavba ostatni plochy na zelen
6. Nakladani s odpady 0,03 0,36
7. CPU Plochy dopravni infrastruktury

koridor preloZzky 0,57 6,87

Celkem zabory ZPF 8,29 100,00

Ukolem Gzemniho planovani je dle § 19 odst. 1 pism. a) stanovovat koncepci rozvoje
uzemi, a to i pro potfeby rozvoje urbanistického. Pfitom musi posuzovat potfebu zmén
v Uzemi a vefejny zajem na jejich provedeni. Nespornym vefejnym zajmem je udrzitelny
rozvoj sidla. Vefejnym zajmem je i ochrana ZPF, zejména nejkvalitnéjSich pid zafazenych
do I. a Il. tfidy ochrany. Ukolem Gzemniho planu tak je posoudit, ktery vefejny zajem je v
tomto pfipadé prevazuijici.

Kvalitni zemédélské pady je nutné chranit jako vyrobni zdroj k zajisténi zakladnich
potfeb obyvatelstva. Mezi zakladni potfeby vSak patfi i potfeba bydleni. Jestlize je
uspokojeni jedné potifeby mozno realizovat pouze na ukor potfeby druhé, je nezbytné
vyhodnotit realny dopad rozvoje ploch bydleni na uspokojeni potfeby zajisténi zdroju pro
vyrobu potravin.

Miru dopadu Ize vyjadfit procentualné jako pomér vyméry zabiranych nejkvalitnéjich
pud v nezastavéném uzemi k celkové vyméfe nejkvalitnéjSich pud. Pokud tento vypocet
provedeme v ramci obce Horky nad Jizerou, zjistime, Zze veSkeré navrzené zabory pld s I.
a ll. tfidy ochrany pfedstavuji zhruba 11 % hodnotu vSech navrhovanych zaboru.

Tato hodnota je zplUsobena pfedevs§im navrhem feSeni nového sméru silnice 11/275
jak v zastavéném uzemi, tak i ¢aste€né ve volném terénu. Soucasna zastavba vSak jiné
feSeni v podstaté neumozrniuje. Vymezeny koridor pfedstavuje zasah do uzemi, které je
charakterizovano stupném ochrany II.

VSechny dalSi zaméry na vystavbu jsou z 88,8 % navrzeny na pudach lll. a IV. bonitni
tridy.

Nejvyznamnéjsi navrh zaboru pladniho fondu, ktery veden jako orna puada, jsou
vénovany na vystavbu venkovského bydleni (65,7 %, tj. 5,45 ha) a doprovodnych investic
do ob&anského vybaveni (6,6 %, tj. 0,55 ha). Vyznamny je navrh vSech druhd zelené, ktery
predstavuje dohromady vice nez 20 % rozlohy navrhovanych ploch (1,69 ha).

Sougasti navrhu Uzemniho planu je také &asteéna nahrada padniho fondu formou
rekultivace. V Uzemnim planu jsou navrzeny plochy zafazené do skupiny ostatni plochy,
zaradit do rekultivace, po zruSené tézbé cihlafskych surovin, do kategorie pidniho fondu.
Pfedpoklada se, ze postupné vznikne plocha pfiblizné v rozsahu 11,5 ha. | kdyz to nebude
orna plda, vznikne plocha, ktera posili ekologické hodnoty okoli obce. Uzemni plan pogita,
Ze plocha bude zafazena do kategorie ,jina zelené®.
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6.3.2 Udaje o skuteénych investicich vlozenych do pudy za tuéelem zlep$eni pudni
urodnosti (melioraéni a zavlahové zafizeni apod.) a o jejich predpokladaném
poruseni

Na uzemi obce Horky nebyly realizovany zadné ploSné investice do pudy, liniové
investice do pldy byly uskutenény pouze vjizni Casti obce a nijak nezasahuiji
do zastavitelnych ploch.

6.3.3 Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych
usedlostech a o jejich predpokladaném poruseni

Vjizni Casti sidla se nachazi areal zemédélského ucilisté — ucebni obor opravar
zemeédélské techniky. Dale probiha zemédélska prvovyroba v drobném rozsahu
na nékterych plochach smigenych obytnych venkovskych. Uzemni plan pogita
se zachovanim sougasného stavu. Rozvojovymi zaméry Uzemniho planu nedojde k naruseni
objektl zemédélské vyroby.

6.3.4 Udaje o usporadani zemédélského padniho fondu v tGzemi, opatreni k zajisténi
ekologické stability krajiny a vyznamnych skuteénostech vyplyvajicich
ze schvalenych navrhi pozemkovych uUprav a o jejich predpokladaném
poruseni

Pro feSené uzemi nebyly dosud zpracovany komplexni pozemkové Upravy.
S ohledem na skute¢nost, ze Uzemni plan bude do doby zahé&jeni praci na pozemkovych
Upravach schvélen, Ize vSak predpokladat, Ze bude mozno projekt pozemkovych uprav
budoucimu uspofadani obce pfizplsobit.

Uzemni systém ekologické stability je v Uzemnim planu vymezen aje vyznaden
ve vykresu ,Koncepce usporadani krajiny® v méfitku 1 : 5000. Rovnéz je vyznacen
v Koordina¢nim vykresu.

6.3.5 Znazornéni prubéhu hranic katastralnich izemi a spravniho uzemi obce

Hranice spravniho Uzemi obce je vyznalena ve v8ech vykresech grafické casti
Uzemniho planu i jeho odivodnéni.

Hranice zastavéného Gzemi obce je vyznadena ve vSech vykresech Uzemniho planu
i jeho odivodnéni.

6.4 Zarazeni pozemku zemédélské pudy do bonitovanych pldné
ekologickych jednotek

Na spravnim uzemi obce Horky se nachazi 6 BPEJ, dotéenych planovanou
vystavbou. BPEJ jsou vyjadieny prostfednictvim 5 Cisel. Prva Cislice pétimistného kodu
znadi prislusnost ke klimatickému regionu v ramci Ceské republiky (od 0 do 9, .
od nejteplejSiho a nejsussiho po nejchladnéjsi a nejvih¢i klimaticky region). Druha a treti
gislice urduje pfislusnost dané pdy k né&které ze 78 hlavnich plidnich jednotek v Ceské
republice. Ctvrta &islice stanovuje kombinaci svaZitosti a expozice ke sv&tovym stranam
a pata Cislice vyjadfuje kombinaci hloubky a skeletovitosti pudniho profilu. Z celkového kddu
BPEJ se da podle zvlastnich tabulek odvodit produkéni potencial hlavnich zemédélskych
plodin a rovnéz ekonomicky efekt obdélavani pfislusnych pud. Taktéz Ize podle Metodického
pokynu odboru ochrany lesa a pudy ze dne 12. 6. 1996 ¢j. OOLP/1067/96 k odnimani pady
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ze zemédélského puadniho fondu, podle zékona CNR &. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského padniho fondu, odvodit tzv. tfidu ochrany.

Obec Horky lezi na uzemi klimatického regionu €. 3 (teply, mirné vlhky, s primérnou
ro¢ni teplotou (7) 8 az 9 °C a s primeérnym ro¢nim uhrnem srazek 550 az 650 mm, resp.
700 mm) V ramci tohoto klimatického regionu se zde vyvinulo 6 z celkového poctu
78 hlavnich plGdnich jednotek, které budou dotéeny rozvojovymi zaméry:

HPJ 05 Cernozemé& modalni a dernozemé& modalni karbonatové, &ernozemé luvické
a fluvizemé modalni i karbonatové na sprasich s mocnosti 30 az 70 cm na velmi propustném
podlozi, stfedné tézkeé, prevazné bezskeletovité, stfedné vysusné, zavislé na srazkach ve
vegetacnim obdobi.

HPJ 08 Cernozemé& modalni a &ernozemé pelické, hnédozemé, luvizems&, popiipadé
i kambizemé luvické, smyté, kde dochazi ke kultivaci pfechodného horizontu nebo substratu
na plose vétsi nez 50 %, na spraSich, spraSovych a svahovych hlinach, stfedné tézkeé i tézsi,
pfevazné bez skeletu a ve vy3Si sklonitosti.

HPJ 10 Hnédozemé modalni v€etné slabé oglejenych na sprasich, stfedné tézké s
mirné tézsi spodinou, bez skeletu, s pfiznivymi viahovymi poméry az sussi.

HPJ 13 Hnédozemé& modalni, hnédozemé luvické, luvizemé& modalni, fluvizemé
modalni i stratifikované, na eolickych substratech, popfipadé i svahovinach (polygenetickych
hlinach) s mocnosti maximalné 50 cm uloZzenych na velmi propustném substratu,

bezskeletovité az stfedné skeletovité, zavislé na destovych srazkach ve vegetacnim obdobi.

HPJ 22 Pady arenického subtypu, regozemé, pararendziny, kambizemé, popfipadé
i fluvizemé na mirné tézSich substratech typu hlinity pisek nebo piscita hlina s pfiznivéjSim
vodnim rezimem.

HPJ 56 Fluvizemé& modalni eubazické az mezobazické, fluvizemé kambické,
koluvizemé modalni na nivnich ulozeninach, ¢asto s podlozim teras, stfedné tézké lehdi
az stfedné tézké, zpravidla bez skeletu, viahoveé prfiznivé.
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6.5 Souhrnna prehledova tabulka predpokladanych ploch odnéti ZPF
Prehled ploch navrzenych k odnéti ZPF (dle PFilohy €. 5 k vyhlasce €.13/1994 Sb.)

. e R e U o,d h?d Informace o existenci
Oznageni | Celkovy | Ztoho ochrany (ha) vyméry
znaceni . 4 .
rozsah |zabor ZPF zaboru 3 Poznamka
plochy loch v h h rekultivaci staveb k ochrané
ploch v ha vna | 1. 111 V. S re uZPFac zavlah odvodnéni |[pozemku pred erozni
na éinnosti vody
Bydleni venkovské
Z1 1,45 1,45 - - 1,30 | 0,15 - - - - z toho jiz k. 30. 6. 2023
bylo 0,85 ha zastavéno
a zapsano v katastru
nemovitosti
2.2 2,81 2,81 - - 1,88 | 0,93 - - - -
Z.3 0,36 0,36 - 0,36 - - - - - -
celkem 4,62 4,62 - 0,36 | 3,18 | 1,08 - - - - -
Verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch
Z.4 (Cast) 0,09 0,09 - - - 0,09 - - - - parkovisté
Z.8 0,69 0,69 - - 0,47 | 0,22 - - - -
Z.10 (€ast) 0,05 0,05 - - 0,05 - - - - - parkovisté
celkem 0,83 0,83 - - 0,52 | 0,31 - - - - -
Verejna prostranstvi s prevahou zelené
2.6 0,88 0,88 - - - 0,88 - - - -
Z.9 0,14 0,14 - - - 0,14 - - - - zastavéné uzemi
Z.10 (€ast) 0,30 0,30 - - 0,26 | 0,04 - - - -
celkem 1,32 1,32 - - 0,26 | 1,06 - - - - -
Zelen — parky a parkové upravené plochy
Z7 0,27 0,27 - - 0,27 - - - - - -
celkem 0,27 0,27 - - 0,27 - - - - - -
Zelen ochranna a izolaéni
712 0,10 0,10 - - ] - Joao0] ] ] | ] ] | ]
P.3 0,35 - ostatni plocha
celkem 0,45 0,10 - | - - | | - - | - - | -
Obcéanské vybaveni komeréni
7.4 (cast) | 0,23 023 | - | - | - Joz23] ] ] | ] ] | obanska vybavenost
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. e R e U Odhad Informace o existenci
Oznageni | Celkovy | Ztoho ochrany (ha) vyméry
znaceni . 4 .
rozsah |zabor ZPF zaboru = Poznamka
plochy loch v h h rekultivaci staveb k ochrané
ploch v ha vna | 1. 111 V. S fekuitivac zavilah odvodnéni [pozemku pred erozni
na ZPF c¢innosti vody
celkem 0,236 0,23 - - - 0,23 - - - - -
Obcé&anské vybaveni — sport
Z.5 0,32 0,32 - - - 0,32 - - - - obCanska vybavenost
celkem 0,32 0,32 - - - 0,32 - - - - -
Nakladani s odpady
Z.11 0,03 0,03 - - - 0,03 - - - - -
celkem 0,03 0,03 - - - 0,03 - - - - -
Plochy dopravni infrastruktury
CPU-1 1,20 0,57 0,03 | 0,54 - - - - - - -
celkem 1,20 0,57 0,03 | 0,54 - - - - - - -
Celkem 9,27 8,29 0,03 | 0,90 | 4,23 | 3,13
zabory ZPF
Plochy rekultivace
P.1 5,98 - ostatni plocha
K.1 5,54 - ostatni plocha
celkem 11,52 - - - - - - - - - -
Celkem 11,52 - - - - - - - - - -
zabory ZPF
Celkem 20,79 8,29 0,03 0,90 | 4,23 | 3,13 - - - - -
plochy
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Zabor ZPF v ha
Kultura . . " : .. "
v zastavéném uzemi mimo zastavéné uzemi
Orna plida 0,14 8,15
Trvalé travni porosty - -
Zahrady, ovocné sady - -
Celkem 0,14 8,15
- _ Zabor ZPF v ha
Trida ochrany % zastaveéni . - . .. "
v zastavéném uzemi mimo zastavéné uzemi
l. 0,4 - 0,03
Il. 10,8 - 0,90
Il 51,0 - 4,23
V. 37,8 0,14 2,99
V. - - -
Celkem 100,0 0,14 8,15

6.6 Plochy a koridory obsazené v platné uzemné planovaci
dokumentaci, které obsahuji zemédélskou pudu I. nebo Il. tridy
ochrany, a nema-li navrhem uzemniho planu dojit ke zméné vyuziti
téchto koridoru a ploch

Obec Horky nad Jizerou pofizuje novou uUzemné planovaci dokumentaci. Dosud
platnd uzemné planovaci dokumentace pozbyla ucinnosti tim, Ze v ni byl uveden termin jeji
platnosti. Plochy a koridory, jejichZ vyuziti navrhuje Uzemni plan zménit, jsou vyhodnoceny
v tabulce obsazené v prfedchozi podkapitole.

Vyhodnoceni podle ustanoveni § 3 odst. g) vyhlaSky & 271/2019 Sb., které je
predmétem této kapitoly, bude provedeno pfi pfipadné budouci zméné& Uzemniho planu.
Vychozim podkladem bude tabulka uvedena v podkapitole 6.1. tohoto odtvodnéni, v niz jsou
plochy a koridory dotykajici se pud s I. a ll. tfidou ochrany uvedeny.

V Zadani bylo uloZzeno zpracovateli vyhodnotit dfive zpracovanou planovaci
dokumentaci. Z této Cinnosti vyplynul zavér, Zze po zvazeni vSech moznosti je ucelné prevzit
a pfipadné ¢asteéné upravit navrh navrhovaného koridoru ¢asteéného obchvatu silnice 11/275
ze zastavéné Casti obce (CPU-1). Stavajici trasa vede centrem staré zastavby ve stisnénych
podminkach v nevyhodném terénu. Situovanim nové zastavby do severni ¢asti obce bude na
tuto trasu smérovat veSkera doprava z nové €asti obce (silnice 111/2753). Pokud bude rist na
silnici 11/275 dopravni obrat bude jeho plvodni trasa vytvaret prekazky. Pfi posouzeni
soucasné situace v obci, Ize pfi vyuziti soucasné Zelezniéni vieCky docela optimalné pfevézt
trasu silnice 11/275 zastavénym uzemim a pak obchvatem zapojit na trasu silnice mimo
zastavéného uzemi.

Pro vymezeni koridoru bylo zvoleno méfitko koridoru na 50 m stim, Zze do zaboru
bylo zapogitano uzemi v rozsahu 15 m pro silnici v€etné vSech doprovodnych staveb.
Vzhledem ke kategorii silnice Il. tfidy by mohl byt zabor jesté uzsi. Celkovy zabor je vymezen
v rozsahu 0,57 ha na plochach I. a ll. tfidy.

Daldi zamér, ktery je zopakovany z minulé uzemné planovaci dokumentace je jediny
dosud nedostavény pozemek, ktery zlstal zatim bez stavby. Velikost navrhovaného
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pozemku je dana vlastnickou drzbou (0,36 ha). Pfes ¢ast pozemku vede Vn elektricke sité
s ochrannym pasmem. V sou€asné situaci se jedna o 1 maximalné 2 domy. Tim, Ze
pozemek vytvafi takovy zbytek neni zase vhodny k velkoploSnému obhospodarovani a velka
jeho &ast bude zahradou.

Tyto dva zaméry jsou jedinymi, které jsou situovany na chranéné pudé I. a Il. tfidy.

Pro navrh Uzemniho planu nebyl pievzat navrh a vystavbu rodinnych domd v rozsahu
3,1 ha, zafazenych do Il. tfidy ochrany.

6.7 Udaje o dotéeni sité uéelovych komunikaci slouzicich
k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemkt a sité polnich
cest navrhovanym reSenim

Uzemni plan nenavrhuje zruseni z&dné z existujicich u&elovych komunikaci.
Vyznamné G&elové komunikace Uzemni plan svym feSenim stabilizuje. Navrzeny jsou &tyfi
ucelové komunikace, jejichz primarnim ucelem je zpfistupnéni zemédélskych a lesnich
pozemkU a propojeni stavajicich komunikaci do ucelné komunikacni sité.

6.8 Zdavodnéni freSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského
pudniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmu
nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb.

Vyuziti zastavéného uzemi a potfeba vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni je
zduvodnéna v samostatné kapitole tohoto odlvodnéni (viz kapitolu 7.1 a 7.2 tohoto
oduvodnéni).

Rozvoj uzemi je vefejnym zajmem definovanym v § 18 odst. (1) Stavebniho zakona,
pfi¢emz pozadavek na rozvoj bydleni vyplyva z potencialu obce v souladu s pozadavky § 18
odst. (4) Stavebniho zakona. Potencial rozvoje sidelni funkce obce je vyCislen v kapitole 7.2
tohoto odlivodnéni. Vefejnym zajmem je dle ust. § (1) odst. 1) zakona &. 334/1992 Sb.
rovnéz ochrana ZPF.

ZPF je navrzenym rozvojem doten pouze marginalné, pro Uzemni rozvoj sidla je
vy€lenéno 0,6 % z celkové rozlohy ZPF na uzemi obce. Zabor tohoto podilu ZPF neovlivni
podstatnou mérou hodnoty ZPF specifikované v § (1) odst. 1) zakona ¢&. 334/1992 Sb., tedy
jeho vyrobni potencial ani vliv tvorbu Zivotniho prostfedi. Podstatnou mérou naopak pfispéje
k rozvoji sidla. S ohledem na vy8e zminéna ustanoveni a skute€nosti Ize konstatovat, Ze
rozvoj sidelni funkce v pfiméfeném rozsahu, ktery je v odiivodnéni Uzemniho planu vyé&islen,
je vefejnym zajmem prevazujicim nad vefejnym zajmem na ochranu zemédélského padniho
fondu.

Duvody pro vymezeni jednotlivych zastavitelnych ploch a jejich dopad na ZPF jsou
popsany v nasledujicim textu.
Zastavitelna plochazZ.1a Z.2

Zastavitelné plochy Z.1 (1,45 ha, z &ehoz 0,85 ha bylo zastavéno mezi spole¢nym a
vefejnym projednanim) a Z.2 (2,81 ha) jsou vymezeny pro rozvoj bydleni v navaznosti na
vystavbu z minulych let. Plochy idealnim zplsobem doplfiuje stavajici zastavéné uzemi,
zarovnava jeho hranici. Vymezenim zastavitelnych ploch nedochazi k prolukam a vystavba
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na téchto plochach je organizovana platnou uzemni studii. Jeji program byl, v méfitku
Uzemniho planu, pfevzat do nového navrhu. Jeji platnost neprestava platit, ale bude ji
potfeba formalné ¢aste¢né upravit zejména o moznosti zamény nékterych ploch s rozdilnym
uzivanim, zafazenych podle nové metodiky.

Plochy jsou v souladu se znénim ZUR pfipravovany pro rozvoj sidelni soustavy, ve
znéni jejich zasad. Horky nad Jizerou jsou zafazeny do rozvojové osy OS-3 Praha — Mlada
Boleslav — Liberec, kde se v bodé 21 stanovuji zasady pro usmérfiovani uzemniho rozvoje a
rozhodovani o zménach v uzemi takto: rozvoj bydleni soustfedovat pfedevSim do mésta
Benatky nad Jizerou a dale do sidel Brodce — Horky nad Jizerou, Pfedméfice nad Jizerou,
Tufice a Bfezina.

Obé lokality pfedstavuji pfipravovanou uzemni studii na umisténi 45 rodinnych domd.

Plochy jsou ve vlastnictvi jedné rodiny a z hlediska urbanistického uspofadani maji
idealni charakteristiky pro zplsob zastavby, idealni dopravni navaznost, nekomplikovanou
geomorfologii, pfimou vazbu na technické sité, které byly vybudovany v minulych letech.
Plochy lezi ze dvou tfetin na padé lll. tfidy ochrany a z jedné tfetiny na IV. tfidé ochrany. Jeji
vyuziti je organizovano tak, ze by vytvofilo velmi pfijemné obytné prostfedi, zejména
ve vazbé na rozsah vefejnych prostranstvi a parkové upravené zelené a dopinéni plochami
pro mistni obCanské vybaveni. Zahrnuti ploch Z.1 a Z.2 do zastavitelnych ploch pro bydleni
je tak jednoznacné prevazujicim vefejnym zajmem.

Zastavitelna plocha Z.3

Tato plocha byla pfevzata z minulé uzemné planovaci dokumentace a divody jsou
uvedeny v kap. 6.6.

Zastavitelné plochy Z.4a Z.5

Tyto zastavitelné plochy jsou také prevzaty z koncepce rozvoje obce v minulych
uzemné planovacich dokumentaci. Jejich poslani je trochu pozménéno s tim, Ze plocha Z.4
byla oznacena jako zelen vefejna. Sou€asné hledisko, diky intenzivni zastavbé v minulosti,
je zménéna na obCanské vybaveni — sport. Druha plocha Z.5 je rozSifeni plochy pro
obCanské vybaveni mistniho charakteru na ukor velké plochy vefejného prostranstvi plochy
Z.6.

Tim se vylepSuje lokalni vybavenost pro moznost obsluhy s kratkodobym pouzivani
obCanské vybavenosti.

Zastavitelna plocha 7.8 (0,83 ha)

Tato plocha je charakterizovana jako vefejné prostranstvi s pfevahou zpevnénych
ploch. Jde o plochu vefejného prostranstvi, jehoz soucasti jsou mistni komunikace. Jedna se
o pravidelnou soucast ploch pro obytnou zastavbu. S ni jsou bud vystavény, nebo pokud se
obytna zastavba nerealizuje, tak se vypoustéji i tyto plochy.

Zastavitelné plochy 2.6, 2.7, 29 a Z.10

Podle vyhlasky €. 501/2006 Sb. § 7 se pro kazdé 2 hektary zastavitelné plochy
bydleni, obfanského vybaveni anebo smiSené obytné vymezuje s touto zastavitelnou
plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1 000 m?, do této
vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace.
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Kdyby se pocitalo jen s navrhovanou zastavbou vystacilo by na tento pokyn 0,25 ha.
Pfi zpracovani uzemni studie, ktera byla pfevzata z navrhu, vSak byla uplatnéna dalsi
zasada, ze na posledni zastavbové lokalité bude nahrazen tento pokyn pfi rozvrhu zastavby,
a to i za zastavbu realizovanou v minulém obdobi. Tato zastavba byla provazena takovym
postupnym blokovym zpuUsobem, takze tato povinnost dilem nebyla pfedepsana a dilem by
nespadala do tohoto pokynu. Proto Uzemni plan vymezil vefejné prostranstvi v rozsahu
0,44 ha na ploSe Z.1 a Z.2 a pfidal do této kategorie i plochu Z.7, kterd je uréena pro
vybudovani parku a parkové upravené plochy (0,27 ha).

Vyuzitim obytné zastavby na zastavitelné ploSe Z.2 by v této €asti byla ukonCena
jeji hranice pfiléha k hranici katastru obce. Proto se v ni poéita se zalozenim parku, kde by
byly umistény téz okrasné segmenty.

V8echny vySe uvedené zastavitelné plochy jsou ve vlastnictvi jedné rodiny, ktera vyse
uvadénou uzemni studii pfijala a jeji roztfidéni pfedala jiz k rozdéleni na katastralni ufad.

Do kategorie vybraného verejného prostranstvi s pfevahou zelené byla zarazena téz
plocha ve vlastnictvi obce vedle stavajiciho hibitova — Z.6 — 0,88 ha. Jeji plvodni zafazeni
se historicky stale pogita pro vefejné prostranstvi a navrh Uzemniho planu tento namét
prfebira stim, Zze to bude plocha, ktera by v budoucnosti mohla byt vyuZita pro rozSifeni
hibitova, ktery se zatim neplanuje rozsifovat, ovSem v budoucnu muze diky vystavbé tato
situace nastat. Diky podstatnému riistu po¢tu obyvatel vSak by k tomu mohlo dojit. Plocha
sousedi se silnici 111/2753 a muze i dobfe vytvaret dil¢i uzemni potfeby pro feSeni dopravni
situace pro zastavky, nastupisté, pfipadné i pro ochranou a izolaéni zénu.

| kdyz prostym srovnanim by se mohlo zdat, Zze plochy vefejného prostranstvi
s pfevahou zelené se zdaji byt nadbyteCné, je pfi srovnani s vefejnymi prostranstvimi v sidle
staré zastavby i dosavadni zastavby z urbanistického hlediska zcela potfebné a sou€asné
naplfiuji pokyny pro stanoveni ploch vefejnych prostranstvi ve vztahu k obytnym plocham.

6.9 Vyhodnoceni dlsledki navrhovaného reSeni na pozemky uréené
k pInéni funkce lesa

6.9.1 VsSeobecné udaje o lesich v feSeném uzemi

V feSeném Uzemi se nachazi celkem 15,15 ha lesnich pozemku. Lesnatost uzemi je
velmi nizka, lesy pokryvaji pouze 3,7 % celkové rozlohy a nachazeji se predevSim
ve vychodni ¢asti, méné v centru a v zapadni €asti katastru. Podle Lesniho hospodarského
planu spada pfevazna vétsina lest v obci do kategorie ,hospodarsky les".

6.9.2 Vyhodnoceni pozadavki na zabory pozemkul uréenych k plnéni funkci
lesa

Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy zmén na lesnich pozemcich.

6.9.3 Navrhovana opatreni

Uzemni plan nenavrhuje Zadna opatfeni tykajici se pozemk( uréenych k pInéni
funkce lesa.

61



7. Vyhodnoceni ucéelného vyuziti zastavéného uUzemi a potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

7.1 Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno v souladu s pozadavky Stavebniho zakona. Nejvétsi
zastavéné uzemi je vymezeno pro sidlo Horky nad Jizerou a areal byvalé cihelny, jejichz
zastavéna uzemi jsou propojena. Ostatni zastavéna Uzemi tvofi pfedevsim solitérni stavby
se svym zazemim. Ta jsou pIné vyuzita.

Na uzemi jsou zastoupeny zejména plochy bydleni, plochy smiSené obytné, vyrobni
plochy, plochy vefejnych prostranstvi, obéanského vybaveni a dalsi.

ZnacCnou Cast zastavéného Uzemi tvofi plochy bydleni. Ty jsou vyuzZivany pomérné
intenzivné. Zastavba je relativné zahusténa. Proluky, které by bylo mozné vyuZzit pro
vyznamnéjsi rozvoj sidla. Proluky se CasteCné vyskytuji u novych ploch, které uz jsou
zastavény, ale nékteré parcely Cekaji jeSté na vystavbu rodinnych domu. V jednotlivych
diléich stavebnich obvodech jsou k dobé do 31. 12. 2021 dosud nezastavéno 12 parcel,
které jsou secteny na plose pod mistnim nazvem ,Na Kamenici“.

Na zapadnim okraji obce je do zastavéného uzemi zahrnuto velké uzemi byvalé
cihelny a jejich doprovodnych ploch vrozsahu P.1 1,13 ha, P.2 vrozsahu 5,98 ha a P.3
v rozsahu 0,35 ha. Tyto plochy jsou feSeny formou prestavby, pfi ¢emz plocha P.2 v rozsahu
5,98 ha je zahrnuta do formy rekultivace na plochy ,zelené jiné“, plocha P.1 vrozsahu
1,13 ha je fedena jako prestavba na plochy vyroby lehké a plocha P.3 (0,35 ha) na plochu
ochranné a izola¢ni zelené.

Plochy vyroby jsou v nejnizsi ¢asti obce podél pratoku Bezenského potoka ve sméru
vychod — zapad vyplfiuji zastavéné uzemi.

Plochy vefejnych prostranstvi nejsou v zastavéném uzemi pfiliS velké s vyjimkou
zelené, ktera se vaze na funkci byvalého zamku. Proto jsou v navrhové ¢asti doplnény.

7.2 Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

7.2.1 Plochy pro obytnou zastavbu

Vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch pro obytné ucely se tyka vice nez 70 %
navrzenych ploch.

Vyhodnoceni  potfeby vymezeni zastavitelnych ploch vychazi zejména
z demografické prognézy, stavu domovniho fondu, objektivnich pfedpokladd obce pro rozvoj
a z urbanistické koncepce, ktera je zaloZzena na rozvoji sidelni funkce.

Prognéza potieby novych bytd vychazi =z aktudlnich trendd ve spole€nosti,
zejména zvySovani standardd bydleni, minimalizace dvougeneraéniho vyuZzivani objektl
atlaku na rekreani vyuziti nékterych, zejména historickych objektd v sidle. Zohlednén
byl poZzadavek stabilizace a dalSiho rozvoje poctu obyvatelstva s ohledem na zachovani
stavajicich civilizacnich hodnot sidla a jejich dalSi rozvo;.
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Vyvoj poctu obyvatel v obdobi 1869 az 2020

Obec Horky nad Okres Mlada P_odl’l Horky nad

Rok . Boleslav Jizerou z uhrnu
ezl el celkem okresu v %

1869 549 90 208 0,61

1880 588 98 338 0,60

1890 608 101 990 0,59

1900 658 107 171 0,61

1910 643 115983 0,55

1921 627 115 767 0,54

1930 640 120 755 0,53

1950 554 99 791 0,53

1961 499 105 893 0,47

1970 483 105 299 0,46

1980 443 112 978 0,39

1991 384 110 664 0,34

2001 405 113 241 0,36

2011 488 123 736 0,39

2020 588 130 365 0,45

Teprve po roce 2011 se v Horkach nad Jizerou obraci trend trvalého poklesu
vyznamu obce, a to diky vystavbé zejména v sidle Horky nad Jizerou. Zainvestovana a
zastavéna byla rozvojova plocha Na Kamenici, kde vzniklo 35 novych domu v pribéhu 10
let. To svédéi o vyznamném rlstovém potencialu. S ohledem na stavajici trendy, kdy vysoka
mobilita obyvatelstva a niz8i ceny nemovitosti spolu s dirazem na zdravy zivotni styl vedou
k opétovnému navratu lidi z mést na venkov, Ize i do budoucna oCekavat narust vyznamu
sidla v ramci okresu. To ovdem pouze za pfedpokladu, Ze k tomu budou vytvofeny nalezité
uzemni predpoklady. V sou€asné dobé se obec poctem obyvatel blizi ke stavu z roku 1970,
svym vyznamem v ramci okresu vSak dosahuje stavu z roku 1970.

Na vyvoji obyvatelstva v Horkach nad Jizerou v poslednich letech, tj. od roku 2011 se
projevuje vyznam zafazeni obce do rozvojové osy O3, ve které se ZUR doporuéuje pfipravit
se na rozvoj obytné zastavby v dalSich obdobich. Tento trend se pfedpoklada i v dalSim
obdobi.

PfirGstek obyvatelstva mezi rokem 2009 a 2020 byl feSen nejen pfistéhovanim, ale
pfirozenymi pfirGstky obyvatel viz pfilozena tabulka:
Horky nad Jizerou

Prirastek (ubytek)
-2 | § I | s .
=¢ < =t fﬁ
g8 | 5 ) 2 g 3, & o e 15 |3
< 3 D 3 ik 5 5 = ol 9 < 3
o = = ¢ 2 ° [e] 2 = = o o))
e | § |2 |8 | ¢ |§ |s |§ & |& |¢&
=8 o ) o 5 S S <
< S = = = =4
—S 3
2020 590 5 4 18 9 1 9 10 4 -
2019 580 10 2 28 15 8 13 21 5 2
2018 565 8 9 20 22 -1 -2 -3 3 2 -
2017 551 5 - 35 10 5 25 30 3 2 3
2016 532 11 3 17 21 8 -4 4 5 2 2
2015 526 11 5 19 15 6 4 10 3 2 3
2014 519 7 4 17 17 3 - 3 5 1 2
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Prirastek (ubytek)
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2013 519 7 4 17 17 3 - 3 1 2
2012 512 5 6 38 25 -1 13 12 4 - 2
2011 500 3 4 22 15 -1 7 6 - 4 1
2010 516 4 5 17 21 -1 -4 -5 4 2 3
2009 520 9 2 17 8 7 9 16 2 3 1
2008 500 1 2 28 7 -1 21 20 2 - 1
2007 474 6 3 29 7 3 22 25 4 3
2006 458 5 6 25 15 -1 10 9 2 2 1
2005 453 1 5 17 13 -4 4 - 1 1 2

Vyhledové je na zakladé dosavadniho vyvoje mozné oéekavat mirny setrvaly narist
poltu obyvatelstva, a to jak pfirozenou ménou, tak stéhovanim. To v8e za pfedpokladu, Ze
nova uzemné planovaci dokumentace zachova nebo posili rozvojové tendence obce.
Posilenim pozitivniho vyvojového trendu by mohlo v dlouhodobéjsim vyhledu dojit
k opétovnému zvySeni vyznamu obce v ramci okresu na uroven, ktery méla v obdobi pred
vyraznym poklesem v sedmdesatych letech 20. stoleti, kdy se projevilo zavedeni stfediskové
soustavy obci, které nepfirozenym zpusobem ovlivnilo vyvoj obci. Potencial pro tento rozvoj
obec ma jak z hlediska vyhodné polohy s napojenim na vyznamné dopravni tepny (dalniéni
sit), tak z hlediska relativné silnych civilizacnich hodnot Uuzemi, které mohou byt dale
rozvijeny zejména za predpokladu rastového trendu.

7.2.2 Orientaéni rozvaha o potrebach obytnych ploch
Horky nad Jizerou — s€itani domu a byta

Scitani v roce Pocet obyvatel Pocet domu
1869 549 79
1880 588 82
1890 608 95
1900 658 109
1910 643 117
1921 627 118
1930 640 144
1950 554 140
1961 499 131
1970 483 132
1980 443 124
1991 384 157
2001 405 155
2011 488 185
2021 588 210"

*pfipoéteny pouze postavené rodinné domy (byty) za obdobi 2011 az 2020.
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Dokonéené byty

2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | Celkem bytu"

4 5 1 1 6 6 1 5 1 5 - - 35

*Pro jednoduchost pocitame, Ze vSechny byty byly postaveny v rodinnych domech o 1 bytu. V obci se
v poslednim desetileti stavélo pfevazné v rodinnych domech.

Pro uvahu na potfebné plochy pro obytnou zastavbu je tfeba vychazet z udajl
o vystavbé bytl ve dvou pfedchozich dekadach vyvoje vystavby tzn. 2001 az 2020. Toto
obdobi neobsahuje Zzadné parametry pro brzdéni vystavby v nékterych uzemich, velikosti
obci apod. Naopak reaguje na budouci rozvoj zejména v oblastech, které jsou zafazovany
do rozvojovych os a specifickych rozvojovych oblasti. Jednoduchym pohledem na vyvoj
Horek nad Jizerou vychazi, Zze v obdobi 2001 az 2011 byl zvySen pocet domu o 30
a znamenalo to pfirastek 88 obyvatel a v useku 2011 az 2020 bylo postaveno 24 bytl
v rodinnych domech a znamenalo to rist obyvatel o 100.

Jen tato Cisla davaji diivod, Ze dalSi rozvoj bude pokracovat podobnym zpusobem,
nebot zadné dalSi divody Uzemniho ¢i jiného charakteru zatim nenaruSuji tento trend.
Naopak obec pfipravuje a feSi dalsi zlepSujici prvky pro bydleni (splaskova kanalizace,
vymezeni ploch vefejného prostranstvi s pfevahou zelené a dalsi). Z poslednich statistickych
udaju Ize vyvodit zavér, ze v obdobi 2009 az 2020 (12 let) bylo postaveno 35 bytu pfevazné
v rodinnych domech. To znamena primeérné tempo vystavby a dokoncovani byt v rozsahu
2,9 bytu za rok.

V Zadani byl obsazen pozadavek, aby pfi zpracovani dokumentu byl sledovan usek
vystavby na dalSich 25 let. Kdyby byl sledovan tento plan a bylo by stejné tempo vystavby,
znamenalo by to zajistit plochy pro 75 rodinnych dom.

Vzhledem ktomu, Ze obec i maijitelé pozemkl se na rozvoj bydleni dlouhodobé
pfipravuji a maji jiz pfipraveny zamér, ktery je zformulovan i v uzemni studii z roku 2017.
Tento zamér obsahuje plochy pro 45 rodinnych domu a je doplnén vefejnymi prostranstvimi
a stavbami ob¢anské vybavenosti a je vioZen i do katastralni mapy.

KdyZz do bilance zapocCitame dosud nezastavéné proluky v zastavéném uzemi
v hodnoté 12 parcel, dostavame se k celkovému poctu 57 pfipravenych parcel.

Jednoduchym porovnanim zjistime, Ze dosud pfipravena zastavba umozni realizovat
stejnou rychlost zastavby v pfistich 20 letech.

Muze se stat, Ze zastavba v pfistich letech nebude mit takové tempo, presto je dobré
udrzet navrzené plochy pro tuto zastavbu bez zbyte€nych zmén. Pro obec Horky nad Jizerou
je to jedina lokalita pro obytnou zastavbu a pfipadné zmény jiz budou vyzadovat hledani
novych ploch prfevazné na opacném konci katastralniho Uzemi. Primérna velikost
domécnosti &ini v Ceské republice pfiblizné 2,25 osob. Pro pfipravenou zastavbu 57 parcel
by doslo k navy3eni poc¢tu obyvatel proti sou¢asnému stavu o 128 obyvatel. Pro stanoveni
vysledné velikosti obce, méfené poCtem obyvatel, jsou jesté tfeba dalSi ukazatelé jako:

chténého souZziti cenzovych domacnosti.

Za pfedpokladu, Zze odpad bytového fondu 3 % bytu pro rekreaci (13 obyvatel), 2 %
bytd pro jeho zruseni (9 obyvatel), mira chténého souziti 3 % (6 obyvatel) se opravuje stav
vyhledového poctu obyvatel o 28. Odhadem by se zvySil stav obyvatel také o 100. Realny
odhad, pfi saturaci téchto uprav, by mohl dosahnout v roce 2040 poctu 700 obyvatel.
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8. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny
v zasadach uzemniho rozvoje s odlivodnénim jejich potreby

Uzemni plan neobsahuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou v ZUR
feSeny.

9. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 a sdéleni, jak bylo
zohlednéno

V souladu se Zadanim neni pro Uzemni plan zpracovavano vyhodnoceni vliv(
na udrzitelny rozvoj. Stanovisko podle § 50 odst. 5 Stavebniho zdkona tak nebude
uplatfiovano.

10.Vysledek prezkoumani souladu s politikou Uzemniho rozvoje
a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

10.1 Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s Politikou tzemniho rozvoje
CR 2008

Usnesenim vilady €. 929 ze dne 20. Cervence 2009 byl schvalen dokument Politika
uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008. Ten byl viadou Ceské republiky aktualizovan:
e k 15.4.2015 usnesenim &. 276 Aktualizaci &. 1 politiky Gzemniho rozvoje CR 2008;
e k2.9.2019 usnesenim &. 629 Aktualizaci &. 2 politiky tzemniho rozvoje CR 2008;
e k2.9.2019 usnesenim &. 630 Aktualizaci &. 3 politiky tzemniho rozvoje CR 2008;
ek 17.8. 2020 usnesenim &. 833 Aktualizaci &. 5 politiky tzemniho rozvoje CR 2008;
e k12.7.2021 usnesenim ¢&. 618 Aktualizaci &. 4 politiky Gzemniho rozvoje CR.

V PUR (politice Uzemniho rozvoje CR ve znéni 5. aktualizace) jsou stanoveny
republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi a vymezeny
rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti a koridory a plochy dopravni a technické
infrastruktury.

10.1.1 Uvod

Uvod PUR stanovuje ugel politiky uzemniho rozvoje, vazby PUR na mezinarodni
smlouvy, na dokumenty mezinarodnich organizaci a sousednich statd a jeji strukturu. Tato
ustanoveni nemaji vliv na Uzemni plan.

10.1.2 Republikové priority Uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného
rozvoje uzemi

(14) Ve vefejném za&mu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty
uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
Jedineéné urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni kra-jiny, které
Jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr.
i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt pro-vazana s potfebami ekonomického
a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je
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nutna cilena ochrana mist zvlastniho za-jmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, re-spektive
obnovit celé krajinné celky. Kra-jina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje
tvarci, avSak citlivy pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Priorita (14) je uplatiovana ochranou a rozvijenim pfirodni, civilizaéni a kulturni
hodnoty Uzemi v€etné urbanistického a architektonického dédictvi. Archeologické dédictvi je
chranéno jako limit vyuZiti uzemi nezavisle na Uzemnim planu. Uzemnim planem je
sledovan cil komplexni ochrany hodnot Uzemi koordinovany s potfebami ekonomického
a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje uzemi. VSechny tfi pilife jsou
podporovany vymezenim konkrétnich stabilizovanych nebo navrhovych ploch v uzemi.
Ochrana vefejného zajmu je dale zajiSténa respektovanim stanovisek dotéenych organ.

(14a) Pri planovéani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj
primarniho sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostu, vodnich ploch a kvalitni
zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

Priorita (14a) je respektovana stabilizaci pfevazné ¢asti uzemi obce pro plochy
zemédélské, zejména ornou pldu. Soucasné jsou stabilizovany plochy zemédélské vyroby
v zemédélském arealu v centru obce. Uzemni rozvoj stavajiciho zemédélského arealu nebyl
pozadovan. Areal byl v nedavné dobé prestavén, pro dalsi rozvoj ma vSak dosud dostatecné
vnitfni rezervy. Drobna zemédélska &innost se pfipousti i na nékterych plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zejména na plochach SV.

(15) Predchazet pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Priorita (15) je vzhledem ke kvalitni urbanistické struktufe obce, jeji velikosti
a kompaktnosti bezpfedmétna. Vznik socialné segregovanych lokalit zde nehrozi, a to
i s ohledem na stavajici a budouci rozvoj bydleni v obci.

(16) Pri stanovovani zpGsobu vyuZiti Gzemi v tzemné planovaci dokumentaci davat
pfednost komplexnim feSenim pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd,
které ve svych dusledcich zhor3uji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feSeni tzemniho rozvoje je
zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Priorita (16) je naplfiovana stanovenou koncepci rozvoje. Pfi jeji formulaci bylo
postupovano s ohledem na v8echny posuzované aspekty v Uzemi, a to jak objektivni (stav
uzemi), tak subjektivni (potfeby uzivatell Uzemi). ReSeni bylo prib&zné konzultovano
S pfedstaviteli obce, aby byla zajiSténa potfebna spoluprace se zastupci obyvatel a uZivatel
uzemi.

(16a) Pri uzemné planovaci ¢&innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje
tuzemi, zejména mést a regionl, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a
nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Priorita (16a) se, vzhledem k velikosti a vyznamu obce v ramci sidelniho systému
StfedoCeského kraje, uzemi nedotyka.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrafiovani dusledkii hospodarskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feSeni problému v téchto tizemich.
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Prioritu (17) nebylo v ramci Uzemniho planu mozno zohlednit, nebot se nejedna
0 hospodaFsky problémovy region. V obci je vymezeno dostate¢né mnozstvi ploch pro
vyrobu a skladovani i ploch ob&anské vybavenosti. Pro posileni hospodaiské stability je
nadto pfipusténa drobna vyroba a sluzby i v nékterych ostatnich plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret dzemni
pfedpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich
rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

Priorita (18) je aplikovatelna na drovni ZUR. Uzemni plan neméni vyznam obce
v ramci polycentrického usporadani regionu. Cilem Uzemniho planu je posileni postaveni
obce v ramci okresu, a tim i posileni jeho konkurenceschopnosti. Vyznamna je uzemni
spoluprace se sousedni obci Brodce.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkéni vyuzivani
opusténych areall a ploch (tzv. brownfields priamyslového, zemédélského, vojenského a
jiného pavodu, vé. uzemi byvalych vojenskych uGjezdu). Hospodarné vyuZivat zastavéné
tuzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného
uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace
Jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporadani Gzemi tsporné v narocich na
verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajmd na
rozvoji uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

Priorita (19) byla aplikovana uréenim Sirokého spektra pfipustnych vyuziti stavajici
vyrobni plochy s pfihlédnutim k moznostem Uzemi a dlrazem na zachovani kvalitniho
Zivotniho a obytného prostfedi v obci. Rozvojové plochy jsou v maximalnim rozsahu
vymezovany v ramci zastavéného uzemi nebo v bezprostfedni navaznosti s ohledem na tzv.
arondaci stavajiciho zastavéného uzemi, tedy na minimalizaci délky hranice zastavéného
uzemi vpoméru kploSe zastavéného uzemi. V nezastavéném uUzemi jsou plochy
vymezovany citlivé k potfebam vyuziti okolni krajiny, tj. zejména s ohledem na eliminaci
vzniku téZzko obhospodarovatelnych segmentu krajiny a eliminaci zvySené erozni €innosti.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat
do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S
ohledem na to pfi uzemné planovaci Cinnosti, respektovat verejné zajmy napf. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou disledné ochrany
zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pasem
vodnich zdrojd, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédélského a lesniho piddniho fondu. Vytvaret tuzemni podminky pro implementaci a
respektovani tzemnich systémi ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych
prvku pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti
venkovskeé krajiny. V ramci tuzemné planovaci &innosti vytvafet podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich
zdroju

Priorita (20) byla zohledné&na v celém prifezu fesSeni. Uzemni plan nevymezil
rozvojové zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny. Z tohoto pohledu jsou
nejvyraznéjSi zaméry na novou bytovou vystavbu, které se vSak pfimykaji k zastavbé
soucasné a splnuji tak pozadavek na umistovani v co nejméné konfliktnich lokalitach. Zajmy
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ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi jsou respektovany. S cilem
zvySeni jejich hodnot je formulovana koncepce usporadani krajiny véetné USES. Nejvice
dotéeny jsou zajmy ochrany ZPF. Rozvojové zaméry jsou umistény prevazné na primeérné
az podpramérné kvalitnich pidach. NejkvalitnéjSi pudy jsou zahrnuty do zastavitelnych ploch
pouze okrajové, ve zcela zanedbatelném rozsahu, a vzdy v takovych plochach, kde neni
mozné jejich obhospodarovani spole¢né s ostatnim pudami nejvy$Sich bonit. Vymezenim
zastavitelnych ploch v3ak celkové dochazi k zaboru zanedbatelné Casti ZPF obce. Vzhledem
k vyznamu dalSiho rozvoje pro kvalitu zivota v obci je pak vymezeni zastavitelnych ploch
vyrazné prevazujicim vefejnym zajmem. ReSeni nema vyznamny negativni dopad na zvlasté
hodnotné segmenty krajiny, jako jsou lokality NATURA 2000 nebo zvlasté chranéna uzemi.
Do Uzemniho planu je zafazen zamér na rekultivaci a zhodnoceni Gzemi formou i vyroby
recyklacnich stavebnich sutin a poté upraveni vytéZzenych uzemi pro zelen.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné
Zijici ZivocCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a
pfi vymezovani ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci
tuzemné planovaci cinnosti omezovat nezZadouci srdstani sidel s ohledem na zajisténi
pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pfistupy k predchéazeni a feseni
environmentalnich problémd.

Priorita (20a) je respektovana. Uzemni plan nepfipousti srdstani sidel a v ramci svych
moznosti vytvali podminky pro zlep$eni prostupnosti krajiny. Vymezuje prvky USES,
doplfiuje je o krajinnou zelen a pfipousti na vétSiné ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
moznost zfizovani novych cest.

(21) Vymeazit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a
v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichZz dzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou Cinnosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy; cilem je zachovani
souvislych ploch nezastavéného uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpasobilych
pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porosti a
zachovani prostupnosti krajiny.

Priorita (21) je zaméfena na velkd mésta, uzemi obce se tedy tyka méné. Presto
Uzemni plan v méfitku pfislusném dané velikostni kategorii obce akceptuje tuto prioritu.
Vefejna prostranstvi véetné vefejné pristupnych pasu zelené jsou vymezena zejména podél
silnic, ale i v ramci zastavitelnych ploch a v centrech nové zastavby.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi uzemi pro ruzné formy
udrzitelného cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi
zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZzriuji celoroCni vyuZziti pro rizné formy
turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

Priorita (22) je aplikovatelna zejména na krajské urovni. V rdmci Uzemi obce se mista
atraktivni z hlediska cestovniho ruchu nachéazeji prakticky vyhradné v ramci zastavéného
uzemi. Z hlediska agroturistiky a poznavaci turistiky je obec Horky nad Jizerou
znevyhodnéna antropomorfni krajinou tvofenou pFevazné intenzivné vyuzivanymi
agrocen6zami. Vramci prfipustného vyuziti je mozné nékteré plochy vyuzivat pro
agroturistiku, pfipustné je i zfizovani obanské vybavenosti (napf. ubytovacich sluzeb). Pro
pési turistiku i cykloturistiku je mozné vyuzivat stavajici komunikace a v odlvodnénych
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pfipadech i zfizovat nové komunikace vramci pfipustného vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost tuzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PrFi
umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat
rozsah fragmentace kra-jiny; je-li to z téchto hledisek Gcelné, umistovat tato zafizeni
soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic |. tfidy
zohledriovat i potfebu a moznosti umisténi odpocCivek, které jsou jejich nedilnou soucasti.
Zmirniovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym Gcinkdm tranzitni Zelezniéni a silniéni
dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvatiu méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatfenimi v tzemi. Zaroveri vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridor(i pro nové useky dalnic,
silnic 1. tridy a Zeleznic, a timto zptsobem dusledné predchazet zneprichodnéni tzemi pro
dopravni stavby i moznému nezadoucimu plsobeni negativnich Gc¢ink( provozu dopravy na
verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci
téchto acinka).

Prioritu (23) Uzemni plan respektuje. Stavajici dopravni a technicka infrastruktura je
stabilizovana. Jeji zkvalithovani, pfipadné i dopInéni je mozné v ramci podminek jednotlivych
ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti. Vzhledem k tomu, ze nedochazi k vymezovani novych
liniovych staveb, k fragmentaci krajiny v dusledku fe$eni uplatiovaného Uzemnim planem
nedochazi. Jednou z forem je vymezeni koridoru pro obchvat zastavéného tuzemi Horek nad
Jizerou silnici 11/275.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uUzemi rozSifovanim a
zkvalitriovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a poZadavky
ochrany vefejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzZitelné mobility osob a zboZi,
zefjména uvnitf' rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba
dostatec¢nou verejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvarfet podminky pro zvySovani
bezpecénosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v tzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).

Priorita (24) je naplfovana stabilizaci stavajicich ploch dopravni infrastruktury, které
zajistuji dostate¢nou miru dostupnosti Uzemi. Zkvalithovani dopravni infrastruktury véetné
odstranovani dopravnich zavad je pfipousténo v ramci vétSiny ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZziti. Podminky pro odstrafiovani dopravnich zavad a zkvalitiiovani dopravni dostupnosti
jsou tak Uzemnim planem zajistény. Sougasné jsou tim vytvofeny podminky pro zvySovani
bezpecCnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pfed hlukem a emisemi. Nova vystavba je CasteCné podminéna vystavbou dopravni
infrastruktury, a to vramci koncepce vefejné infrastruktury. S ohledem na vytvareni
podminek pro environmentalné Setrné formy dopravy v uzemi, je umoznéno zfizovani
mistnich a Ucelovych komunikaci na vétSiné ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti, coz
umozni napf. zfizovani cyklostezek.

(24a) Na uzemich, kde dochéazi dlouhodobé k prekracovani zékonem stanovenych
hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu
vyznamnému zhorSovani stavu. V Gzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limiti pro ochranu
lidského zdravi pfekracovany, vytvaret uzemni podminky pro to, aby k jejich prekroCeni
nedoslo. Vhodnym usporadanim ploch v tdzemi obci vytvafet podminky pro minimalizaci
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negativnich vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od pridmyslovych nebo
zemédeélskych areald.

Priorita (24a) je naplfhovana charakterem a rozmisténim navrhovych ploch v uzemi
i charakterem ploch stavajicich. V obci nebyly identifikovany plochy, kde dochazi dlouhodobé
k prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského
zdravi. Podminky koexistence ploch vyroby a obytného prostfedi jsou v Uzemnim planu
stanoveny vymezenim ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a podminek jejich vyuziti,
potazmo v ramci koncepce. Zastavitelné plochy pro bydleni nejsou vymezovany v blizkosti
ploch, které by mohly potencialné generovat nadlimitni emise (ij. v blizkosti ploch
zemédélské vyroby a ploch drobné a femesiné vyroby).

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v tzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho
atd.) s cilem jim pfedchéazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit uzemni
ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a
pro vymezeni tzemi urCenych k fizenym rozlivim po-vodni. Vytvaret podminky pro zvyseni
pfi-rozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuZivani pfirodé blizkych opatfeni pro
zadrZovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozZné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptalnich opatfeni v pripadé dopadid zmény
klimatu.

V uzemi vytvarfet podminky pro zadrZzovani, vsakovani i vyuZivani srazkovych vod
Jako zdroje vody a s cilem zmirriovani aéinka povodni a sucha.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Priorita (25) se do feseni Uzemniho planu promita pouze okrajové&, nebot tizemi neni
pfimo ohroZovano pfirodnimi katastrofami s vyjimkou sucha a eroze. Uzemni plan tak
na nejvice ohrozenych plochach vyzaduje zatravnéni. V ramci koncepce rovnéz pfipousti
a pozaduje zfizovani protieroznich opatfeni, ktera zamezi nadmérnému smyvu a posili
retenci vody v krajiné. Z hlediska erozniho ohrozeni by bylo vhodné zménit strukturu uzivani
krajiny, vzhledem k produkénimu potencialu je to vSak ve vétSim rozsahu nezadouci.

V zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochach jsou stanoveny takové podminky
vyuziti jednotlivych ploch, které umoznuji realizaci opatfeni pro zadrzovani, vsakovani
a vyuzivani destovych vod.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich
vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zviast oddvodnénych pfipadech.
Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z tzemi s vysokou mirou
rizika vzniku povodriovych $kod.

Priorita (26) Koncepce rozvoje Uzemi je uzpusobena tak, Ze nové plochy
do zaplavového Uuzemi nenavrhuje. Vymezena hranice zaplavového uzemi sice malé Casti
zastavéného uzemi zahrnuje, ale nejsou zatim zajiStény proti zaplavam.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v tzemi a
Jeji rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek
pro rozvoj digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v dzemi tak, aby
se diky moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj
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okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi
podminkami.

Pri dzemné planovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité
osobni i nakladni Zelezniéni, silnicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist,
efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako
feseni pfeshrani¢ni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady
hospodarského rozvoje ve vSech regionech.

Priorita (27) je v ramci moznosti Uzemniho planu naplnéna. Dané feSeni usporadani
uzemi stabilizuje dobry stav dopravni infrastruktury a vyuziva efektivnim zplsobem sité
technické infrastruktury. Toho je dosazeno zejména dlrazem na pfiméfenou hustotu
zastavby a vhodné rozmisténi rozvojovych ploch v blizkosti stavajicich siti zastavéného
Uzemi. Zelezniéni doprava se na zemi obce neuplatiiuje.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje tzemi v
dlouhodobém horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi.
Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostori a verejné infrastruktury je vhodné resit ve
spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Priorita (28) byla naplnéna spolupraci s pfedstaviteli obce. Jejich podnéty se
zpracovatel detailné zabyval a, bylo-li to vhodné, zahrnul je do vysledného feSeni. Rozvojové
plochy byly navrZzeny s ohledem na dlouhodoby rozvoj obce a ucelné vyuZiti infrastruktury.

(29) Zvilastni pozornost vénovat navaznosti rdznych druht dopravy. Vytvaret tzemni
podminky pro upfednostriovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na
to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy
nebo meéstskou hromadnou dopravu, umoZzriujici uéelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obCanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky
na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvafet tak podminky pro rozvoj ucéinného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v
tuzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Prioritu (29) je nutné Fesit v ramci zpracovani ZUR, pfipadné v Gzemnich planech
vétsich sidelnich center. V ramci Uzemniho planu nemé uplatnéni.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovani odpadnich
vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v
soucasnosti i v budoucnosti.

Priorita (30) je feSena v ramci koncepce technické infrastruktury, v podkapitole Vodni
hospodaistvi. Uzemni plan stanovuje koncepci nakladani s odpadnimi vodami i koncepci
zasobovani pitnou vodou. Vzhledem k vyhovujicimu stavajicimu stavu z né&j koncepce
vychazi.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné
vyroby energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace
jejich negativnich viivi a rizik pfi respektovani pfednosti zajisténi bezpecného zasobovani
uzemi energiemi.

Priorita (31) je zohlednéna v ramci podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, kde je umoznéna drobna vyroba. Ta zahrnuje i vyuziti zdroju obnovitelné
energie.
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(32) Clének zrusen.

10.1.3 Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Obec Horky nad Jizerou se nachazi v rozvojové ose OS 3 Praha — Mlada Boleslav -
Liberec.

10.1.4 Specifické oblasti

Dle PUR lezi obec Horky nad Jizerou ve Specifické oblasti, ve které se projevuje
aktualni problém ohroZeni uzemi suchem (SOB9).

PUR stanovuji povinnost pfi rozhodovani a posuzovani zamérd na zmény v tzemi
prfednostné sledovat:

e a) podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajing,

e b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroju,

e ) zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdrojd a jejich pfirozenou
obnovitelnosti,

e d) UCinné snizovani a odstranovani znecisténi vody z ploSnych i bodovych zdrojl
znecisténi, které omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,

e ) rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeéeni pozadavku na
dodavky vody v proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku
srazek, zmenseni pritokd ve vodnich tocich, po-klesu vody v pidé a poklesu hladiny
podzemnich vod),

o f) branit zhorSovani stavu vodnich atvart, ubytku mokfadu, vétrné a vodni erozi pady,
degradaci a desertifikaci pady,

e ) prohloubeni koordinace Uzemniho planovani, krajinného planovani,
e vodohospodarského planovani a pozemkovych uprav,

e h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném uzemi obci a
naslednou péci o ni.

Pro takové rozhodovani nastavuje Uzemni plan optimalni podminky, zejména
stanovenim obecnych koncepci a konkrétnich podminek vyuZiti jednotlivych ploch.
10.1.5 Koridory a plochy dopravni infrastruktury
PUR nevymezila zadné dopravni koridory &i plochy, které by se dotykaly Uzemi obce
Horky nad Jizerou.
10.1.6 Koridory a plochy technické infrastruktury
PUR nevymezila zadné dopravni koridory i plochy, které by se dotykaly uzemi obce
Horky nad Jizerou.
10.1.7 DalSi ukoly pro ministerstva, jiné ustfedni spravni GUrady a pro uzemni
planovani
Ukoly pro ministerstva a jiné Gstfedni spravni Gfady se nedotykaji Uzemniho planu.

Ukoly pro Gzemni planovani jsou uréeny pro zasady uzemniho rozvoje, Uzemniho
planu se pfimo nedotykaji.
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10.1.8 Zaveér

Uzemni plan ve véech bodech, které se tykaji tzemi obce Horky nad Jizerou, splfiuje
pozadavky formulované v PUR.

10.2 Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Zastupitelstvo StfedoCeského kraje rozhodlo o vydani Zasad uzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje dne 19. 12. 2011 usnesenim ¢&. 4-20/2011/ZK. Vydany byly formou
opatfeni obecné povahy dne 7. 2. 2012 a nabyly ucinnosti dne 22. 2. 2012.

Zastupitelstvo StfedoCeského kraje rozhodlo usnesenim &. 007-18/2015/ZK ze dne
27.7.2015 o vydani 1. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, ktera
nabyla ucinnosti dne 26. 8. 2015.

Zastupitelstvo StfedoCeského kraje rozhodlo 26. 4. 2018 usnesenim ¢&. 022-
13/2018/ZK o vydani 2. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, ktera
nabyla ucinnosti dne 4. 9. 2019. Rozsudek Krajského soudu v Praze €. j. 54 A 68/2019 — 123
ze dne 24. 6. 2020 zruSil vymezeni plochy vefejné prospésné stavby D300 — plocha rozvoje
letisté Praha/Ruzyné (LetiSté Vaclava Havla Praha) vymezené v ramci 2. aktualizace Zasad
uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje.

Zastupitelstvo Stfedoeského kraje rozhodlo dne 30. 5. 2022 usnesenim ¢&. 027-
16/2022/ZK o vydani 7. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, ktera
nabyla u€innosti dne 25. 8. 2022.

Zastupitelstvo StfedoCeského kraje rozhodlo dne 12. 9. 2022 usnesenim ¢&. 033-
18/2022/ZK o vydani 6. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, ktera
nabyla u€innosti dne 3. 11. 2022.

Vy8e uvedené dokumentace, vydané opatifenim obecné povahy, tvofi Zasady
uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje, v platném znéni (dale jen ZUR).

10.2.1 Priority uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

(01) Pomoci nastroju uzemniho planovani vytvafet podminky pro vyvazeny rozvoj
StredoCeského kraje, zaloZeny na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim
hospodarském rozvoji a wudrzeni socialni soudrznosti obyvatel kraje. VyvazZenost
a udrzitelnost rozvoje Uzemi kraje sledovat jako zakladni poZadavek pfi zpracovani
tuzemnich studii, tzemnich pland, regulacnich plant a pii rozhodovani o zménach ve vyuZiti
tuzemi.

Pozadavek na zajisténi pfiznivého prfirodniho prostfedi je zohlednén zejména
v koncepci usporadani krajiny, ale i v ostatnich éastech Uzemniho planu. Vymezeny jsou
prvky USES, zajistujici zakladni kostru ekologické stability. Doplnény jsou o koncepéni
navrhy ploch travnich porostdl a navrhy liniové zeleng. Uzemni plan navrhuje zpusob
na odstranéni disledkl tézebni Cinnosti byvalé cihelny vEetné vysledkd rekultivaéni Cinnosti.

Stabilni hospodafsky rozvoj je zaji§tén zejména vymezenim stabilizovanych ploch
vyroby. Navrhové plochy vyroby se v Uzemnim planu nevymezuji vzhledem k dostate¢nym
rezervam v ramci stavajicich ploch. Dale je umoznén rozvoj drobnych Zivnosti na nékterych
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plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti v ramci pfipustného, pfipadné podminéné
pfipustného vyuziti.

Pro rozvoj socialni soudrznosti obyvatel byly stabilizovany stavajici plochy
obCanského vybaveni a vefejnych prostranstvi. Plochy ob&anského vybaveni se v obci
nachazeji v pfiméfeném rozsahu. Sou€asné byla vénovana zvySena pozornost stabilizaci
stavajicich a vymezeni (resp. pozadavkim na vymezeni) novych vefejnych prostranstvi
s hlavnim cilem zpfistupnit nemovitosti a umoznit setkavani a shromazdovani obyvatel.
Na novych plochach se dopliuji zafizeni ob¢anské vybavenosti.

Vyvazenost a udrzitelnost rozvoje uUzemi kraje byla sledovana jako zakladni
pozadavek pfi zpracovani Uzemniho planu, ktery posiluje sidelni funkci a soudasné
zachovava prevazné hospodarsky raz krajiny.

(02) Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zamér(
stanovenych v Politice tzemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008; schvélena viaddou CR
20. 7. 2009) a pro realizaci vyznamnych krajskych zaméru, které vyplyvaji ze strategickych
cilt a opatreni stanovenych v Programu rozvoje Stfedoceského kraje (aktualizace schvalena
18. 9. 2006).

Uzemni plan vytvafi podminky pro realizaci zaméra z PUR, coZ je vyhodnoceno
v predchéazejici podkapitole tohoto odGvodnéni Uzemniho planu. Program rozvoje
StfedoCeskeého kraje neuplatnil na uzemi obce Horky nad Jizerou Zzadné zaméry.

(03) Vytvaret podminky pro pfeménu a rozvoj hospodarské zakladny v tdzemi regiont
se soustfedénou podporou statu vymezenych dle Strategie regionélniho rozvoje Ceské
republiky, kterymi jsou na tzemi StfedoCeského kraje:

1. hospodarsky slabé regiony: Milovice — Mlada;
Pro tato uzemi provéfit a stanovit mozZnosti zajiSténi odpovidajici dopravni
a technické infrastruktury.

Obec Horky nad Jizerou se nenachazi v hospodarsky slabém regionu Milovice —
Miada.

(04) Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni
kraje zaloZzené na méstech Kladno, Mladéa Boleslav, Pribram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad
Vltavou, Slany, Rakovnik, Bene$ov, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Neratovice, Ri¢any
a blizkych méstech Kolin-Kutna Hora, Nymburk-Podébrady.

Posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP: Vlasim, Sedléany, Céslav,
Mnichovo Hradisté, Votice, Horovice, Dobris, Cesky Brod.

Viytvaret podminky pro zlepSeni spoluprace blizkych mést Lysa nad Labem
a Milovice, Nové Straseci a Stochov.

Rozvijet obsluzny potencial center v priméstském uzemi Prahy, zejména Hostivice
a Jesenice pro potfeby jejich dynamicky se rozvijejiciho spadového tzemi.

Uzemni plan rozviji sidelni potencial obce Horky nad Jizerou, ktera pfirozené spaduje
k jednomu z mistnich center osidleni — Benatkam nad Jizerou. Tim podporuje polycentrickou
strukturu osidleni.
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(05) Vytvaret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro
zlepSeni dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména zlepsit dopravni vazby:
(nasleduje vycet)

Zadny z vyjmenovanych zaméri se nenachazi na uzemi obce Horky nad Jizerou.
Podminky pro realizaci staveb a opatfeni pro zlepSeni dopravni dostupnosti a obsluznosti
jsou v Uzemnim planu vytvofeny formulaci podminek vyuziti ploch.

(05a) Vytvaret podminky pro feSeni technické infrastruktury, zejména pro umistovani
a realizaci staveb pro dodavku vody a zpracovani odpadnich vod tak, aby splriovaly
poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti

Uzemni plan stanovil koncepci zasobovani pitnou vodou a v ramci podminek vyuZiti
umoznil na pfislusnych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti realizaci téchto staveb a
zarizeni.

(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na uzemi
kraje, které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pfitom
se soustredit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
b) ochranu pozitivnich znak( krajinného razu;

c) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské
i venkovské urbanistické struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou
zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a srustani sidel;

d) upresnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;
e) vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani prirodnich zdroju.

Uzemni plan je postaven na stabilizaci a dal§im rozvoji pfirodnich, kulturnich
a civilizacnich hodnot, jak vyplyva z komplexniho zdivodnéni pfijatého FeSeni i dalSich casti
tohoto odGvodnéni Uzemniho planu.

Rozmanitost kulturni krajiny je posilovana zejména vymezenim USES a déle ploch
zmén v krajing. Soudasné Uzemni plan pfipousti vysadbu zelené na plochach
v nezastavéném uzemi, ¢imz vytvafri podminky pro dalSi navySovani rozmanitosti krajiny
a posileni jeji stability.

Krajinny réz je chranén zejména stabilizaci pfevazné casti ploch nezastavéného
uzemi. Vymezenim USES jsou pak pozitivni znaky a charakteristiky krajinného razu dale
posilovany. Negativni zasahy do krajinného razu Uzemni plan nepusobi a stanovenim
podminek vyuZiti jednotlivych ploch jim pfedchazi. Rozvoj sidelni funkce a ostatnich funkci,
které mohou narusit krajinny raz, se soustfedi do sousedstvi sidel a vzhledem
ke geomorfologii a povaze navrhovanych ploch se zasadnim zplUsobem v krajinném razu
projevovat nebude.

Vymezenim jednotlivych rozvojovych ploch na vhodnych mistech je zachovan a citlivé
doplhovan vyraz sidla. Stavajici plochy jsou stabilizovany. V jednom pfipadé doslo
k vymezeni zastavitelné plochy uvnitf zastavéného uzemi za ucCelem zlepSeni urbanistické
struktury a architektonického vyrazu.

V ramci koncepce uspofadani krajiny jsou definovany charakteristiky, jichz ma krajina
dosahnout, a to zejména formou vyctu pfipustnych a nepfipustnych ¢innosti v krajiné. Cilové
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charakteristiky jsou také patrné z rozmisténi jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti
a jejich podminek vyuziti.

Hlavnimi pfirodnimi zdroji na Uzemi obce jsou zemédélska puda a v malé mife
pozemky urCené k pInéni funkce lesa. Ty jsou v pfevazné mife stabilizovany. Pozemky
urené k plnéni funkce lesa jsou vymezeny v souladu s aktualni katastralni mapou.
O pfipadné zméné druhu pozemk( rozhodne pfisluSny organ statni spravy lesl. Plochy
zemeédélské pldy jsou roz€lenény plochami zelené, které maiji pozitivni vliv na produktivitu
pudy a omezuji jak vétrnou, tak vodni erozi. Plochy tézby nerostl se v obci nevyskytuji,
Uzemi plan je nevymezuje ani v navrhu. Obdobné& nejsou vymezovany nové plochy pro
vyuziti obnovitelnych zdroji energie. Ty budou umistovany v ramci ostatnich ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, pokud to nebude mit vyznamny negativni vliv na okoli.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodafskych c&innosti
na uzemi kraje zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych
osach. Pritom se soustredit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat priméreny
rozvoj sidel, pfizniva urbanisticka a architektonicka feSeni sidel, dostatecné zastoupeni
a vysoce kvalitni feSeni verejnych prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené vé. zelenych
prstenct kolem obytnych soubort, vybaveni sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou
a zabezpeceni dostateéné prostupnosti krajiny;

Uzemni plan posiluje kvalitu Zivota obyvatel vymezenim piiméFeného rozvoje
sidelniho potencialu obce, ktery je spojen s posilovanim civilizaénich hodnot uzemi.
Urbanistické feSeni pfitom vychazi z historického vyvoje sidla, pficemz uplatiuje sou¢asné
trendy. Architektonické feSeni je dotCeno pouze okrajové tak, aby byl zachovan stavajici
charakter sidla. Podrobnéjsi feSeni architektonického vyrazu sidla nalezi regulaénimu planu.
Vefejna prostranstvi Uzemni plan stabilizuje a navrhuje jejich rozvoj ve vazb& na nové
zastavitelné plochy a sou€asné formuluje koncepci vefejné infrastruktury. Prostupnost krajiny
je zajistovana a jeji feSeni popsano v komplexnim zdudvodnéni pfijatého feseni.

b) vyvazené a efektivni vyuzZivani zastavéného uzemi a zachovani funkéni
a urbanistické celistvosti sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektd
v zastavéném tzemi a preferovat rekonstrukce a pfestavby nevyuzivanych objektu a areald
v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné, vysSi procento volné zelené v zastavéném tzemi;

Uzemni plan stanovuje podminky pro efektivni vyuZivani zastavéného tuzemi, jak je
pospano v samostatné kapitole tohoto oddvodnéni Uzemniho planu.

c) intenzivnéj§i rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace — vytvaret
podminky k vy8Simu vyuzivani existujiciho potencialu, zejména v oblastech:
e poznavaci a kongresové turistiky,

e cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek a cyklostezek v priméstském tzemi
hl. m. Prahy a dal$ich rozvojovych oblastech,

e vodni turistiky, zejména na fekach Sazavé a Berounce,

e rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich nadrzich ve stfednim
Povitavi,

e kratkodobé rekreace predevsim nekomercnich forem, zejména v rozvojové oblasti
Praha.
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Podminky pro rozvoj cestovniho ruchu jsou v Horkach nad Jizerou omezené. Uzemni
plan je posiluje umoznénim zfizovani cyklistickych tras a stezek na vétSiné uzemi obce. Pro
kongresovou a poznavaci turistiku je zde omezeny prostor, umoznéna v$ak je v ramci
nékterych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, zejména na plochach smiSenych obytnych.
Vodni turistika na uzemi obce nepfipada v tvahu s ohledem na absenci dostate¢né vodného
toku a pfihodnych vodnich ploch. Kratkodoba, nepobytova rekreace je umoznovana
v Sirokém spektru ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vy$$i pridanou hodnotou, zejména aplikovaného
vyzkumu, strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

Rozvoj ekonomickych odvétvi s vy$si ptidanou hodnotou Uzemni plan umozfiuje
v ramci vyuziti nékterych ploch, zejména ploch smiSenych obytnych venkovskych, ploch
lehkého primyslu ale i dalSich.

e) na uplatnéni mimoprodukcni funkce zemédeélstvi v krajiné, zajistit ucelné clenéni
pozemkové drzby prostfednictvim pozemkovych Uprav a doplnéni Krajinnych prvku
zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poSkozeni;

Uzemni plan nemize ovlivnit konéni pozemkovych Gprav. V ramci svého fe$eni pro
né vsak vytvafi pfihodné podminky a stanovuje zakladni obrysy — vymezuje sit' ucelovych
komunikaci, stanovi podminky pro jejich vegetacni doprovod, navrhuje v krajiné zakladni
liniovou zelet a vymezuje USES. Mimoprodukéni funkce zeméd&lskych ploch jsou
pfipoustény v ramci stanovenych podminek vyuziti.

f) na uplatnéni mimoprodukéni funkce lesii zejména v rekreacné atraktivnich
oblastech, s cilem umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani uzemis

Uzemi obce Horky nad Jizerou nepatfi mezi rekreacné atraktivni oblasti.
Mimoprodukéni funkce lesa jsou pfipustény v ramci stanovenych podminek vyuziti ploch
lesnich (NL).

g) rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani
energiemi a vodou a na vyuZiti surovinovych zdroju pro vystavbu, s cilem zabezpecdit
podminky pro hospodarisky rozvoj vybranych tzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych
Cinnosti v ostatnim uzemi kraje.

Uzemni plan pfipousti zfizovani technické infrastruktury na vSech plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuZziti. Surovinové zdroje na Uzemi obce uz nejsou vyuzivany a jejich
vyuziti se ani do budoucna nechysta.

10.2.2 Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych
v PUR a vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych
center krajského vyznamu

Dle zpfesnéni ZUR leZi tzemi obce v rozvojové ose — OS 3 Praha — Mlad4 Boleslav
— Liberec. Re$ena Uzemniho planu tuto skuteénost reflektuje a stanovuje vhodné podminky
pro predpokladany rozvoj obce plynouci z polohy s pfimou navaznosti na vyznamnou
dopravni osu dalnice D10.
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10.2.3 Zpresnéni specifické oblasti, vymezené v PUR a vymezeni specifické
oblasti krajského vyznamu

Dle PUR lezi obec Horky nad Jizerou ve Specifické oblasti, ve které se projevuje
aktualni problém ohroZeni izemi suchem (SOB9). ZUR dosud tuto skuteénost nezohlednily.

10.2.4 Zptesnéni ploch a koridord vymezenych v PUR a vymezeni ploch
a koridoru krajského vyznamu

Dle zpfesnéni provedenych v ramci ZUR nelezi na GUzemi obce zadna plocha &i
koridor vymezena v PUR. Sougasné ZUR nevymezuji plochy ani koridory krajského vyznamu
na uzemi obce. Na uzemi obce jsou vymezeny plochy a koridory regionalniho Ci
nadregionalniho USES, které byly do feseni Uzemniho planu zakotveny.

10.2.5 Upiesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi

Prirodni hodnoty

ZUR na uzemi obce nedefinovaly konkrétni pfirodni hodnoty.

Na tUzemi obce se z pfirodnich hodnot definovanych v ZUR nachazi skladebné &asti
USES. To Uzemni plan respektuje a vymezuje prvky nadregionalniho, regionalniho
a mistniho (lokalniho) USES podle aktuélni metodiky.

Kulturni hodnoty

Na uzemi obce ZUR neidentifikovaly Za4dné kulturni hodnoty krajského vyznamu.

Civilizaéni hodnoty

Na Uzemi obce ZUR neidentifikovaly Z4dné civilizaéni hodnoty krajského vyznamu.

10.2.6 Vymezeni cilovych kvalit krajiny
Uzemi obce lezi v oblasti krajiny s komparativnimi pfedpoklady produkce oblast b.1
krajiny polni (O). Pro tento krajinny typ byly formulovany nasledujici zasady pro planovani
zmén a rozhodovani o nich:

a) zachovani komparativnich vyhod pro zemédélské hospodarenti;
b) neohrozit podminky pro vysokou nebo specifickou zemédélskou funkci.

Realizace bodu a) v ramci spravniho uzemi Horky nad Jizerou je zajiSténa stabilizaci
vyuzZiti ploch v nezastavéném uzemi a vymezeni USES jako zékladni kostry ekologické
stability.

Bod b) byl zohlednén pfi vymezovani zastavitelnych ploch a ploch zmén v krajiné.
Zastavitelné plochy se vymezuji do bezprostfedniho okoli sidla, aby mély co nejmensi dopad
na zemédélskou krajinu nezastavéného uzemi.

10.2.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatreni, staveb a opatieni
k zajisSt'ovani obrany a bezpeénosti statu a asana¢nich izemi nadmistniho
vyznamu, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Na uzemi obce Horky nad Jizerou ZUR nevymezily Zadnou vefejné prospé&snou
stavbu ani opatieni.
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10.2.8 Stanoveni pozadavkii nadmistniho vyznamu na koordinaci uzemné
planovaci ¢innosti obci

Uzemi obce se nedotykaji zadné pozadavky nadmistniho vyznamu na koordinaci
uzemné planovaci €innosti obci.
10.2.9 Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani
Na uzemi obce nebyly plochy a koridory, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani, vymezeny.
10.2.10 Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho
planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti
ZUR nevymezily na Uzemi obce plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani
regula¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyu?Ziti.
10.2.11 Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je podminkou pro rozhodovani
0 zménach jejich vyuziti pofizeni a vydani regulaéniho planu na zadost
ZUR nevymezily na tUzemi obce plochy a koridory, ve kterych je podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti pofizeni a vydani regulacniho planu na Zadost.
10.2.12 Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Zadny ze zaméra ZUR se nedotyka Uzemi obce. Etapizace se zde tudiz neuplatfiuje.

10.2.13 Zaveér

Uzemni plan respektuje pozadavky ZUR.

10.3 Vysledek prezkoumani souladu s politikou uUzemniho rozvoje
a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Kapitolu doplni pofizovatel Uzemniho planu.
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